
ПРАВИТЕЛЬСТВО СЕВАСТОПОЛЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

Об утверждении документации по планировке территории «Проект
межевания территории СНТ «Авиатор» на территории города Федерального
значения Севастополь»

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации,
Уставом города Севастополя, законами города Севастополя от 29.09.2015
№ 185-3С «О правовых актах города Севастополя», от 30.12.2022 № 737-3С
«О Правительстве Севастополя» Правительство Севастополя постановляет:

1. Утвердить прилагаемую документацию по планировке территории
«Проект межевания территории СНТ «Авиатор» на территории города
федерального значения Севастополь».

2. Настоящее постановление вступает в силу по истечении десяти дней
после дня его официального опубликования.

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить
на директора—Департамента—архитектуры и градостроительства
города Севастополя.

Губернатор города Севастополя М.В. Развожаев
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1. Введение
Документация по планировке территории «Проект межевания территории СНТ «Авиатор» на
территории города федерального значения Севастополь» разработана согласно:
— Градостроительный кодекс РФ № 190-ФЗ;
— Земельный кодекс № 136-ФЗ;
— Водный кодекс № 74-ФЗ;
— Лесной кодекс № 200-ФЗ;
— Федеральный закон № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;
— Федеральный закон № 217-ФЗ «О ведении гражданами, садоводства и огородничества для
собственных нужд и о внесении изменений в Отдельные' законодательные акты Российской
Федерации»;
— СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских поселений. ;— СНий 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения
градостроительной документации»,
— СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация
предприятий, сооружений и иных объектов»;
— РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Руководящий документ
системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других
поселениях РФ;
— Другие законодательные и нормативные документы.
Исходные данные при подготовке проекта межевания территории: 91:01:012001:466- 91/001/2019-1
от 13.11.2019 — Субъект Российской Федерации - город федерального значения Севастополь
(Собственность); № 91:01:012001:466-91/001/2020-3, от 23;06.2020 Садовое некоммерческое
товарищество «Авиатор» (Договор аренды земельного участка, находящегося в собственности
Субъекта Российской Федерации - города федерального значения Севастополь №279 от 03.06.2020).
Целью проекта межевания территории является установление местоположения границ образуемых
земельных участков с учетом возможности размещения объектов капитального строительства по
виду разрешенного использования в территориальной зоне и обеспечение условий эксплуатации
объектов, расположенных на территории.
Используемая система координат - СК-63.

2. Информация о местоположении и краткая характеристика объекта
проектирования

Исходный земельный участок с кадастровым номером 91:01:012001:466 расположенпо адресу:
Российская Федерация, город Севастополь, в районе ТСН "СНТ "Труженик". Площадь 25 990 кв.м.
Категория земель: земли населенных пунктов. Вид разрешенного использования: Земельные
участки общего назначения (код 13.0)). Территория не застроена. Объект проектирования находится
в границах кадастрового квартала 91:01:012001.

Согласно Приказа МинкультурыРФ от 12.11.2025 № 2049 "ОБ УТВЕРЖДЕНИИ
ТРЕБОВАНИЙ К ОСУЩЕСТВЛЕНИЮ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМУ
РЕГЛАМЕНТУ В ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
(ПАМЯТНИКА ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ) НАРОДОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ
ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ - ДОСТОПРИМЕЧАТЕЛЬНОЕ МЕСТО "ДРЕВНИЙ ГОРОД
ХЕРСОНЕС ТАВРИЧЕСКИЙ И КРЕПОСТИ ЧЕМБАЛО И КАЛАМИТА", РАСПОЛОЖЕННОГО
В ГОРОДЕ СЕВАСТОПОЛЕ", территория, в отношении которой разрабатывается проект
межевания, расположена в границах регламентного участка Р-3-3 УЧ. Л-41.

| Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории
Изм] Лист Л№ докум Подпись|Дата
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Пров Караимова вы 107.25 у Г | в
25/07/2025-ПМ7-0(Ч/Ч

Н. Контр. (7СЕВЮРЗЕМ
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Согласно Постановлению Правительства Севастополя от 29.12.2022 № 730-ПШП «Об
утверждении Правил землепользования и застройки города федерального значения
Севастополя применительно к части территории города в границах внутригородских
муниципальных образований: Ленинского, Гагаринского, Нахимовского, Балаклавского
муниципальных округов и города Инкермана», территория, в отношении которой
разрабатывается проект межевания, расположенав границах территориальной зоны «Зона
ведения садоводства» (индекс Ж-1/Б).

Для указанной зоныустановлены следующие регламенты:

1.1.1. Зоны ведения садоводства (Ж-1/Б, Ж-1/Г, Ж-1/И, Ж-1/Л, Ж-1/Н)

1. Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства для зон ведения садоводства (Ж-1/Б, Ж-1/Г, Ж-ММИ, Ж-МЛ, Ж-1МН) и предельные
параметры, установленные в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса и
законодательством города Севастополя для зон Ж-1/Б, Ж-1/Г, Ж-1/И, Ж-1/Л, Ж-1/Н, представлены
в таблице3.
Указанные предельные параметры применяются в части, не противоречащей национальным
стандартам и сводам правил, в результате применения которых на обязательной основе
обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ
«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений». Отсутствие ограничений по тем
или иным конкретным параметрам не влечет за собой отсутствие необходимости соблюдать
указанные национальные стандартыи своды правил.

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
применяются в соответствии с пунктами2.1-2.22 раздела Ш настоящих Правил.

3. В случае, если отдельные предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных
участков или предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства не подлежат установлению настоящими—Правилами, в
соответствующих ячейках в таблице 3 указывается символ «—» или слова «не подлежит
установлению».

Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории
Изм.| Лист № докум Подпись
|}

Дата
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Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
для зон ведения садоводства Ж-1/Б, Ж-1/Г, Ж-1И, Ж-МЛ, Ж-1/Н.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

для зон ведения садоводства Ж-1/Б, Ж-1/Г, Ж-1/И, Ж-МЛ, Ж-1/Н
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* в границах земельных участков с видом разрешенного использования земельного участка с кодовым
обозначением 13.2 разрешено размещение одного садового дома или одного жилого дома.

Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории
Подпись

25/07/2025-ПМТ-0(ч)Ч
(7) СЕВЮРЗЕМ



Сведения об образуемых земельных участках
В процессе разработки проекта межевания территории размеры образуемых земельных

участков определеныв соответствии с действующими градостроительными, нормативами,
иными нормами предоставления земельных участков, земельный законодательством и Фе-
деральный закон от 29.07.2017 № 217-ФЗ "О ведении гражданами садоводства и огородни-
чества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты
Российской Федерации”, а также Постановлением Правительства Севастополя от
29.12.2022 № 730-ПП «Об утверждении Правил землепользования и застройки города фе-
дерального значения Севастополя применительно к части территории города в границах
внутригородских муниципальных образований: Ленинского, Гагаринского, Нахимовского,
Балаклавского муниципальных округов и города Инкермана».

Формирование земельных участков выполнено с учетом существующей градострои-
тельной ситуации, границ земельных участков, предоставленных физическим и
юридическим лицам для ведения садоводства, фактического использования территории.
Границы земельных участков установлены по границам смежных земельных участков, гра-
ницам внутриквартальных проездов и другим естественным границам.

Границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные но-
мера образуемых земельных участков,в том числе в отношении которых предполага-
ется их изъятие для государственных нужд.

Информация о данных границах отсутствует в данном проекте, так как отсутствует
такое изъятие.

Границы публичных сервитутов.
Проектной документацией не предполагается установление границ публичного сер-

витута.

Проектом межевания также определены границы земельных участков общего назна-
чения:
- земельных участков, являющихся имуществом общего пользования и предназначенных
для общего использования правообладателями земельных участков, расположенных в гра-
ницах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных
нужд, и (или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся к иму-
ществу общего назначения.

В рамках проекта межевания для существующих земельных участков предусматри-
вается процедура раздела исходного участка с сохранением его в измененных границах и
категории земель.

В процессе разработки проекта межевания территории планируются к образованию
земельные участки с видом разрешенного использования «ведение садоводства» (код 13.2)
путем раздела исходного участка с К№91:01:012001:466, с сохранением исходного земель-
ного участка в измененных границах (вид разрешенного использования «земельный уча-
сток общего назначения» (код 13.0). Представлены в Таблице №1.

| Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории
Изм] Лист

|

№ докум Подпись|Дата
Разраб Лившиц Жду 07.25 Литера | Лист | Листов

Пров Караимоба ий 0725 У | 1 9 | 18

25/07/2025-ПМ7-0(4/Ч
Н. Контр. `СЕВЮРЗЕМ
Утв



Переченьи сведения о площади образуемых земельных участков, в том
числе возможные способыих образования

Таблица 1

№ Номер ЗУ согласно Проект-|Вид образования земель-|Способ образования земельного
п/п проекту межевания ная пло- ного участка участка

территории щадь ЗУ,
кв. м

1 91:01:012001:466:3ЗУ 1 600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
2 91:01:012001:466:3У2 600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

3 91:01:012001:466:3У3 600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
4 91:01:012001:466:3У4 600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

5 91:01:012001:466:3У5 600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
6 91:01:012001:466:3У6 600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

7 91:01:012001:466:3У7 600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
8 91:01:012001:466:3У8 598 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУс со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

9 91:01:012001:466:3У9 599 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
10 91:01:012001:466:3У10|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

и 91:01:012001:466:3У 11|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
р 91:01:012001:466:3У12|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

13 91:01:012001:466:3У13|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
нм 91:01:012001:466:3У14|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

15 91:01:012001:466:3У 15|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах

| Основная {утверждаемая) часть проекта межевания территории
Изм. Лист № докум Подпись1Дата
Разраб Лившиц иг 07.25 Литера | Лист Листов

Пров Караимова 07.25 | у | | 10 18

25/07/2025-ПМ7-0(Ч/Ч рии
Н. Контр. (3 СЕВЮРЗЕМ
Утв



№ Номер ЗУ согласно Проект-|Вид образования земель-|Способ образования земельного
п/п проекту межевания ная пло- ного участка участка

территории щадь ЗУ,
кв. м

16 91:01:012001:466:3У16|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
17 91:01:012001:466:3У17|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

18 91:01:012001:466:3У 18|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
19|91:01:012001:466:3У19|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

20|91:01:012001:466:3У20|595 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
21 91:01:012001:466:3У21|595 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

22 91:01:012001:466:3У22|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
23 91:01:012001:466:3У23|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

24|91:01:012001:466:3У24|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
25 91:01:012001:466:3У25|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

26 91:01:012001:466:3У26|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
27 91:01:012001:466:3У27|603 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

28 91:01:012001:466:3У28|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
29 91:01:012001:466:3У29|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

30 91:01:012001:466:3У30|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах

| Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории
Изм} Лист № докум Подпись|Дата
Разраб Лившиц Киг 07.25 Литера | Лист | Листов

Пров Караимова Пиф 07.25 [у Г ля ов25/07/2025-ПМ7-0(ч)Ч дН. Контр. (7 СЕВЮРЗЕМ
Утв



№ Номер ЗУ согласно Проект-|Вид образования земель-|Способ образования земельного
п/п проекту межевания ная пло- ного участка участка

территории щадь ЗУ,
кв. м

31 91:01:012001:466:3У31|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
32 91:01:012001:466:3У32|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

33 91:01:012001:466:3У33|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах
34 91:01:012001:466:3У34|600 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-

(код 13.2) хранением его в измененных гра-
ницах

35 91:01:012001:466:3У35|614 «Ведение садоводства» Путем раздела исходного ЗУ с со-
(код 13.2) хранением его в измененных гра-

ницах

Перечень и сведения о площади изменяемых земельных участков, кото-
рые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу

общего пользования.
Таблица2

№ Номер ЗУ согласно про-|Проектная|Вид образования земельного участка
п/п|екту межевания терри-|площадь

тории ЗУ, кв. м
1 91:01:012001:466 4986 Земельный участок общего назначения (код 13.0)

| Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории
Изм. Лист № докум Подпись|Дата
Разраб Лившиц 07.25 Литера | Лист | Листов

Пров Караимова ры 107.25 у Г 2] в
25/07/2025-ПМТ-0(4)Ч иН. Контр. (7 СЕВЮРЗЕМ

Утв К



Вид разрешенного использования образуемых земельных участков
в соответствиис проектом межевания территории

Проектом предусмотрены следующие виды разрешённого использования для фор-
мируемых земельных участков, в соответствии с классификатором видов разрешенного
использования земельных участков:

Таблица 3

№ Код вида Наименование вида|Описание вида разрешенного использования
разрешенного разрешенного земельного участка
использования использования

земельного земельного участка
участка

1 13.2 Ведение садоводства|Осуществление отдыха и (или) выращивания
гражданами для—собственных—нужд
сельскохозяйственных культур; размещение
для собственных нужд садового дома, жилого
дома, указанного в описании—вида
разрешенного использования с кодом 2.1,
хозяйственных построек и гаражей для
собственных нужд.

Согласно Постановлению Правительства Севастополя от 29.12.2022 № 730-ПП «Об
утверждении Правил землепользования и застройки города федерального значения Сева-
стополя применительно к части территории города в границах внутригородских муници-
пальных образований: Ленинского, Гагаринского, Нахимовского, Балаклавского муници-
пальных округов и города Инкермана», территория, в отношении которой разрабатывается
проект межевания, расположенав границах территориальной зоны «Зона ведения садовод-
ства» (индекс Ж-1/Б).

Для всех земельных участков допускается применение всех видов разрешен-
ного использования, установленных регламентом, предусмотренным для данной тер-
риториальной зоны ПЗЗ.

В соответствиис п. 9 ст.14.4 Земельного кодекса РФ правообладатель земельного
участка, использование которого в соответствии с утвержденной документацией по плани-
ровке территории предусматривается в иных целях, чем жилищное строительство, не
вправе выбирать вид разрешенного использования земельного участка, предусматриваю-
щий строительство многоквартирных домов, в том числе в случае, если жилищное строи-
тельство допускается градостроительным регламентом.

Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории
Изм.| Лист № докум Подпись
В

Дата
Разраб Лившиц Клаг 07.25 Литера | Лист | Листов

Пров Караимова риф. [07.25 РЗ

К
ПНС ПОНЕС

25/07/2025-ПМТ-0(Ч)Ч уН. Конт. 7 СЕВЮРЗЕМ
Утв “=



Сведенияо границах территории, в отношении которой

разработан проект межевания

Схема №1 - границы СНТ "Авиатор"

Условвые обозначения:

Вр - Граница СНТ "Авиатор"

>» 5 - Характерная точка границы

| Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории
Изм.] Лист № докум Подпись|Дата
Разраб Лившиц лаг 07.25 Литера | Лист | Листов

Пров Караимова

—_
айы/- 07.25 [| Г ок Тов

25/07/2025-ПМ7-0(9/Ч
Н. Контр. (Й СЕВЮРЗЕМ
Утв



Координаты поворотных точек границ территории, в отношении кото-
рой разработан проект межевания

Таблица4
№ Хх у
1 4926138.60 4384451.39
2 4926145.46 4384457.78
3 4926194.18 4384574.07
4 4926184.22 4384601.42
5 4926006.18 4384725.02
6 4925956.88 4384653.77
7 4925964.59 4384648.71
8 4925991.63 4384642.91
9 4926019.48 4384614.29
10 4926035.59 4384595.15
1 4926056.48 4384569.81
12 4926079.93 4384537.47
13 4926092.63 4384515.10
14 4926117.51 4384477 .33
15 4926136.20 4384451.55

Изм.Й Лист № докум Подпись|Дата

Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории

Разраб Лившиц Хау 07.25

Пров Караимоба фи

—
107.25

Н. Контр.
Утв

25/07/2025-ПМТ-0(чЧ/Ч

Литера | Лист Листов

|› | > 6
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Согласноп.п.4 п. 5 ст. 43 Градостроительного кодекса РФ (далее — ГрК РФ) текстовая часть
проекта межевания территории включает в себя целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного
использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка,
сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов(в случае, если
подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения
границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков);

Подготовка настоящего проекта межевания территории осуществляется в иных целях,
таким образом указанные сведенияв проекте отсутствуют.

Согласно п.п.5 п. 5 ст. 43 Градостроительного кодекса РФ (далее — ГрК РФ) текстовая часть
проекта межевания территории включает в себя сведения о границах территорий, в отношении
которых ранее утверждены проекты межевания, содержащие перечень координат характерных
точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного
реестра недвижимости.

Граница настоящего проекта межевания не имеет общих границ с утвержденными ранее
проектами межевания территорий, в связи с чем, в данном проекте не приводится информация о
границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащей перечень
координат характерных точек этих границв системе координат, используемой для ведения Единого
государственного реестра недвижимости.

Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории
Изм] Лист Л№ докум Подпись|Дата
Разраб Лившиц «орг 07.25 Литера | Лист | Листов

Пров Караимова ый 107.25 у | 5 в
25/07/2025-ПМТ7-0(Ч/Ч уН. Контр. (23 СЕВЮРЗЕМ

Утв ^—
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