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Экз.КЕДЮ

О ЕЛ-десежиј&_изменения правила землепользования и застройки
образования«Новоспасское гсродекоепсселение»

НовоспасскогорайскаУльяновскойобласти

В соответствии со статьями 31-33 Градостроительногокодекса
Рсссу-йскойФедерации, статьёй2 ЗаконаУльяновскойобластиот 18,12.2014

210-30 «О перераспределении полномочийв областиградсстЂоительноуз:
=еятельнгсци между органами местного самоуправления мъчицилальных
сбрадгвант%-Ульяновской области и органами государственнойвласти
льяновсксйобласти», постановлением ПравительстваУльяноескзйобласти

сг 77,01 „2022 1/51-П «О Министерствеимущественныхотношений
У- архитектурыУльяновскойобласти», приказом Министерствастроительства
р: архитектуры Ульянов;гкойобластиот 29.09.2020 216-пр «Об утверждении
Положения с порядке утверждения правил землепользования и застройки,
внесе-:ия И2МЕНЕНјдЙ в правила землепользования и застройкимуниципальных
сбрасыванийУльяновскойобласти» п р и к а з ы в а ю:

ВНЕСТИ в правила землепользования и застройкимуниципального
«Новссласское ГОГЈОДСКОепоселение» Новоспасскогорайона

утверждённыерешением Совета депутатовльяновскси области,
муниципального образования«Новоспасское поселение»городское
Новоспасского районаУльяновского районаот 25,0902012 42/231

УТВЕРЖДЕНИИ правил землепользования и застройкимуниципального
обраезва:чпя«новоспасское уородское поселение», изменеюле, изложив

их в редакциив соответствии с приложениемк настоящему приказу.
2. Рекомендоватьмуниципальному образованию«Новоспасскийрайон»

льяновскойобласти, разместить настоящийприказ на официальномсайте
ужрормгционно-телекслдмуникационнойсети «Интернет»и средствах

массовойинформации,
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5. Настоящийприказ вступает в силу на следующийдень пасле дня его

официальногоопубликования.

2 министерство
Министр М,В.Додин
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Раздел1. ПОРЯДОКПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
И ЗАСТРОЙКИМУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«НОВОСПАССКОЕ ГОРОДСКОЕПОСЕЛЕНИЕ» И ВНЕСЕКМЯ
В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

Глава 1. Общиеположения
1.1 Основныеиспользуемые понятия

1. Основные понятия, применяемые в Правилахземлелсльзэвания
л застройкимуниципального образования«Новоспасское городское
лоселение» (далее - правила):

арендаторы земельных участков — лица, владеющие и по.льзующиеся
земельными участками по договоруаренды, договорусубаренды,

блокированныйжилой дом жилой дом с количеством этажей
не болеечем три, состоящийиз нескольких блоков, количествс которых
не превышает десять и каждыйиз которых предназначен для проживания
однойсемьи, имеет общуюстену (общие стены) безпроёмовс соседним
блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земељном

.2

участке и имеет выход на территориюобщегопользования,
водоохранными зонами являются территории, которые пр-пљжают

к береговойлинии (границам водного объекта) морей, рек, ручьёв.каналов,
озёр, водохранилищ и на которых устанавливается специальныйрежим

хозяйственнойи инойдеятельности в целях предотвращения
загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектови истощения
их вод, а также сохранениясредыобитанияводных биологическихресурсов.зи других объектовживотного и растительного мира,

государственныйкадастровыйучётнедвижимого имущества
внесение в Единыйгосударственныйреестр недвижимости сведений
э земельных участках, зданиях, сооружениях, помещеюлях, мамино-местах,
об объектах незавершённогостроительства, о единых недвижимых
комплексах, а в случаях, установленных федеральнымзаконом, и об иных
объектах, которые прочно связаны с землёй, то есть перемещениексторых
без несоразмерного ущербаих назначению невозможно (датее также
объекты недвижимости), которые подтверждают сушествование такого
объектанедвижимости с характеристиками, позволяющими определитьего
в качестве индивидуально-определённойвещи, или подтверждают
лрекращение его существования, а также иных предусмотренных
Федеральнымзаконом N2 218-ФЗ сведенийоб объектахнедвижимости
(далее - государственныйкадастровыйучёт),4

информационныесистемы беспечениягосударственные
градостроительнойдеятельности создаваемые -л эксплуатируемые

1

Земельныйкодекс РоссийскойФедерации, ст.5

Градостроительныйкодекс РоссийскойФедерации, ст. 49, п.2

Водныйкодекс РоссийскойФедерации, ст. 65, п. 1

Федеральныйзакон от 13.07.2015 jf2 218-ФЗ «О государственнойрегистрациинедвижимссти». ст. 1
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в ссстветствии с требованиямиГрадостроительногокодекса Российской
Федерацииинформационныесистемы, содержащие сведения, документы,
материалы о развитии территорий, об их застройке, о существующих
и планируемых к размещению объектахкапитального строительства-л иные.5
необхгдимыедля осуществления градостроительнойдеятельности сведения,

деятельность по развитиюградостроительная деятельность
территорий, в том числе городови иных поселений, осуществляемаяв виде

градостроительного зонирования,тероитриального планирования,
планировки территории, архитектурно-строительного проектирования,
строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов

зданий, сооружений,капитального строительства, эксплуатации
.6

благоустройстватерриторий,
градостроительное зонирование зонирование территорий

муниципальных образованийв целях определениятерриториальных зон
.7

и установленияградостроительныхрегламентов,
грацостроительныйрегламент -

устанавливаемые в пределахграниц
сзстветствующейтерриториальнойзоны виды разрешённогоиспользования
земельных участков, равнокак всего, что находится над и под поверхностью
земельных участков и используется в процессеих застройкии последующей
эксплуатации объектов строительства, предельныекапитального
(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
и п;едельные параметры разрешённогостроительства, реконструкции
объектов капитального строительства, ограничения использования
земельных участков и объектов капитального строительства, а также
применительно к территориям, в границах которых предусматривается
осуществление деятельности по комплексному и устойчивомуразвитию
тевритории, расчётныепоказатели минимально допустимого уровня
обеспеченностисоответствующейтерриторииобъектамиКОММУН-аЛЬНОЙ,
транспортной, социальнойинфраструктури расчётныепоказатели
максимально допустимого уровня территориальнойдоступности указанных

.8

сбъектовдля населения,
деятельность по комплексному и устойчивомуразвитию

территории
-

осуществляемая в целях обеспечениянаиболееэффективного
использования территории деятельность по подготовке и утверждению
документации по планировке территории для размещения сбъектов
капитального строительства жилого, производственного, общественно-
делового и иного назначения и необходимыхдля функционированиятаких
объектов и

колтунальнои,
обеспечения жизнедеятельности граждан с5ъектов
транспортной, социальнойинфраструктур, а также

5

Ггадг.строительныйкодекс РоссийскойФедерации, ст. 56
с Ггадсстроетельныйкодекс РоссийскойФедерации, ст. 1

кодекс РоссийскойФедерации, ст. 1

Г=адсстроительныйкодекс РоссийскойФедерации, ст. 1
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по архитектурно-строительному проектированию..9

реконструкцииуказанных в настоящем пункте объектов,
стрсительству,

защитные зоны объектовкультурногонаследия
- территории, которые

прилегают к включённымв реестрпамятникам и ансамблям(за ксвлючением
объектов некрополей, захоронеюпй,археологического наследия,

расположенных в границах некрополей, произведениймонументального
искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных Е траницах
достопримечательногоместа) и в границах которых в целях обеспечения
сохранностиобъектовкультурногонаследия и КОМПОЗИЦИОННО-ВЈЩДОВЫХсвязей
(панорам) запрещаются строительство объектовкапитального строительства
и их реконструкция, связанная с изменением их параметров высоты,
количества этажей,площади), за исключением строительстваи реконструкции.10
линейныхобъектов,

землевладельцы
- лица, владеющие и пользующиеся земельньпли

.11
участкамина праве пожизненного наследуемоговладения,

землепользователи - лица, владеющие и пользующиесяземельньми
участкамина праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве.12

безвозмездногопользования,
зоны с особыми условиямииспользования территорт:- охранные,

санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектовкујљтурнсго наследия
(памятников истории и культуры) народов РоссийскойФедерации(далее -

объекты культурного наследия), защитные зоны объектовкультурного
наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны
санитарнойохраны источников питьевого и хозяйственнс-бытового
водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория,
ИНЬ1е зоны, устанавливаемыев соответствии с законодательством Российской

.13Федерации,
зона регулирования застройкии хозяйственнойдеятельности

территория, в пределах которойустанавливается режим ;тспс.тьзования
ограничивающийстроительствоземель и земельных участков,

и хозяйственнуюдеятельность, определяютсятребованияк реконструкции
существующих зданийи сооружений,

зона охраняемого природного ландшафта- территория, в пределах
которойустанавливается режим использования земель и земельных участков,

запрещающийили ограничивающийхозяйственнуюдеятельность,
строительство и реконструкцию существующих зданийи сооружений
в целях сохранения (регенерации) природноголандшафта, включая долины

Градостроительныйкодекс РоссийскойФедерации, ст.

Федеральныйзакон от 25.06.2002 N9 73-ФЗ «Об объектах культурногонаследия (памдятнв:ках истории
и культуры) народовРоссийской Федерации», ст. 34.1
11
Земельныйкодекс РоссийскойФедерации, ст.5

12

Земельныйкодекс РоссийскойФедерации, ст.5

Градостроительныйкодекс РоссийскойФедерации, ст. 1
14

Федеральныйзакон от 25.06.2002 .М2 73-ФЗ «Об объехгахкультурногонхледия (паеятнмках истерии
и культуры) народовРоссийской Федерации», ст. 34



9

рек, зодоёмы, леса и открытые пространства, связанные компсзиционно
с объектамикультурного наследия,15

красные линии - линии, которые обозначаютграницы территорий
общегопользования и подлежат установлению, изменению или отмене

Лбв документации по планировке территории,
линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе

линейно-кабельныесооружения), трубопроводы, автомобильныедороги,
.17

железнодорожныелинии и другие подобныесооружения,
личное подсобноехозяйство форманепредпринимательской

деятельности по производству и переработкесельскохозяйственной
продукции, зедётсягражданином или гражданином и совместно
проживающими с ним и (или) совместно осуществляющимис ним ведение
личнсго подсобногохозяйствачленами его семьи в целях удовлетворения
ЛУННЫХ потребностейна земельном участке, предоставленном и (или)

.18приобретённомдля ведения личного подсобногохозяйства,
недвижимое имущество (недвижимость) земельные участки,

участз:и недр и все, что прочно связано с землёй, то есть объекты,

перемещение которых без несоразмерногоущербаих назначению
невозможно, в том числе здания, сооружения, объектынезавершённого
строительства.

объект индивидуального жилищного строительства отдельно
стоящее здание с количеством надземных этажейне болеечем три, высотой
не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений
вспсмогательного использования, предназначенных для удовлетворения
гражданами бытовыхи иных нужд, связанных с их проживанием в таком
здании. и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты

.20
недвижимости,

объекткапитального строительства
- здание, строение, сооружение,

сбъекты, строительство которых не завершено (далее сбъекты
незавершённогостроительства), за исключением некапитальных строений,
СОСРТужениЙи неотделимых улучшенийземельного участка (замощение,

покрытие и

огородныйземельный участок земельный УИС ТОК,
предназначенныйдля отдыха граждан и (или) выращиваниягражданамидля
собственныхнужд сельскохозяйственныхкультур с правом размещения
хсзяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости,

Оедертњныйзакон от 25.06.2002 NQ 73-ФЗ «Об объектахкультурного наследия (памятниках истории
и культуры) народгвРоссийскойФедерации», ст. 34

- еадсгтроительныйкодекс РоссийскойФедерации, ст.
1-

Градс.гтроительныйкодекс РоссийскойФедерации, ст.
Феде:гальныйзакон от 07.07.2003 лг2 112-ФЗ «О личном подсобномхозяйстве», ст. 2

Гражданскийкодекс РоссийскойФедерации(часть первая), ст. 130

Градостроительныйкодекс Российской Федерации, ст. 1
2

Градостроительныйкодекс Российской Федерации, ст. 1



10

предназначенныхдля храненияинвентаря и урожаясельскохсзяйсгвенных
.22

культур ,

охранная зона объекта культурного наследия территория,
в пределахкоторойв целях обеспечения сохранности объекта
наследия в его историческом ландшафтномокружении устанавливается
особый режим использования земель и земельных участков,

ограничивающийхозяйственнуюдеятельность запрещающийи

строительство, за исключением примененияспециальных мер, направленных
на сохранениеи регенерациюисторико-градостроительнойили природной.23
среды объектакультурного наследия,

застройкиземлепользованияправила и документ
градостроительногозонирования, которыйутверждаетсянсрмативными
лравовыми актами органов местного самоуправления, нсрмативньшти
правовыми актами органов государственнойвласти субъектовРоссийской
Федерации- городовфедеральногозначения Москвы и Санкт-Петербурга
л в котором устанавливаются территориальные зоны: градостроительные
эе_-ламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения

.24
з него изменений,

проектная документация представляет собой документацию,
содержащуюматериалыв текстовойи графическойформахи (или) в форме
информационноймодели и определяющуюархитектурные, фуъкцонально-
технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для
обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального

.25
строительства, их частей, капитального ремонта,

прибрежнаязащитная полоса территория, устанавливаемая
в границе водоохранойзоны, для которойвводятся дсполнительные

.26
ограничения хозяйственнойи инойдеятельности,

разрешение на строительство представляетсобойдокумент, который
соответствие проектнойдокументации требованиям,подтверждает

установленным градостроительным регламентом (за исключением случая,
предусмотренного частью 1.1 статьи 51 Градостроительногокодекса
Российской Федерации), проектом планировки территории и проектом
межевания территории (за исключением случаев, если в соответствии
с ГрадостроительнымКодексомРоссийскойФедерацииподготозка проекта
планировки территории и проекта межевания территории не требуется), при
осУществлении строительства, реконструкции объекта капитального
строительства, не являющегося линейным объектом(далее - требования
к строительству, реконструкции объектакапитальногс строительства), или

Федеральныйзакон от 29.07.2017 N2 217-ФЗ «О ведении гражданамисадоводства и х-ородничествадля
собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Росскйской Федерации»,

23

Федеральныйзакон от 25.06.2002 73-ФЗ «Об объектах культурногонаследия (памятниках истсрии
Е культуры) народовРоссийской Федерации», ст. 34
24

Градостроительныйкодекс РоссийскойФедерации, ст. 1

Градостроительныйкодекс РоссийскойФедерации, ст. 48
20

Водныйкодекс РоссийскойФедерации, ст. 65
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требованиям:установленным проектом планировки территориии проектом
межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции
ЛИЕ*ОГО объекта(за исключениемслучаев, при которыхдля строительства,
реконструкции линейногообъектане требуетсяподготовка документации
по планирсвке территории), требованиям, установленным проектом
плаНУГБОВКИ территории, в случае выдачи разрешения на строительство
линейного объекта, для размещения которого не требуетсяобразование
земельного участка, а также допустимостьразмещенияобъектакапитального
строительства на земельном участке в соответствии с разрешённым
ИГГ-СЉЕОЕанием такого земельного участка и ограничениями,
угтангвленными в соответствии с земельным и иным законодателљством
РоссийскойФедерации.Разрешениена строительство даётзастройщику
право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального
строительства. за исключением случаев,

.27Градостроительнымкодексом РоссийскойФедерации,
объектовреконструкция капитального

предусмотренных

строительства
(за исключеыаем линейных объектов) - изменение параметровобъекта
капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей,
площади, объёма), в том числе надстройка,перестройка,расширениеобъекта
капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих

конструкцийобъекта капитальногостроительных строительства,
за исключением замены отдельных элементов таких конструкций
на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций.28
элемен-ы и (или) восстановления указанных элементов,

садовыйдом -

здание сезонного использования, предназначенноедля
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных

.29
с их временнымпребываниемв таком здании,

садовыйземельныйучасток - земельныйучасток, предназначенный
для гтдыха граждан и (или) выращиваниягражданамидля собственныхнужд
сельскохозяйственныхкультур с правом размещениясадовых домов, жилых

.зодомов, хозяйственныхпостроеки гаражей,
территориальные зоны зоны, для которых в правилах

землепользования и застройкиопределены границы и установлены.31

градостроительныерегламенты,
территории общегопользования территории, которыми

беспрепятственнопользуется неограниченныйкруг лиц (в том числе

27

Градгстроительныйкодекс Российской Федерации, ст. 5
29

Гзадсстроктельнк:йкодекс Российской Федерации, ст. 1
2”

закон от 29.07.2017 217-ФЗ «О ведении гражданамисадоводства и огородничествадля
нужд ? о внесении измененийв отдельные законодательные акты РоссийскойФедерации»

з: Федевальныйзакон от 29.07.2017 лг2 217-ФЗ «О ведении гражданамисадоводства и огородничествадля
сэб:тденныхнужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»,

31

Г:адсстроительныйкодекс РоссийскойФедерации, ст. 1
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площади, улицы, проезды, набережные,береговыеполосы ВОДЕЫХ объектов
общегопользования, скверы,

устойчивоеразвитие территорий- обеспечениепри осушествлении
градостроительнойдеятельности безопасностии благоприятныхусловий

ограничение негативного заздействияжизнедеятельности человека,

хсзяйственнойи иной деятельности на окружающую среду и обеспечение
охраны и рационального использования природных ресурсовв унтересах33

настоящего и будущегопоколении.
2. Настоящиепонятия применяются в редакции, не пргтивсречащей

действующемузаконодательству.
З. Иные понятия, используемые в настоящих правилах, _лр-пяеняются

в тех же значениях, что и в нормативных правовых актах Российской
Федерации, Ульяновской области, муниципальных правовых актах
муниципа.лъного образования«Новоспасскийрайсн», муни-ди:тальЕых
правовых актах муниципальногообразования«Новоспасскоегородское
поселение».

1.2. Назначение, областьпримененияи содержаниенастоящих правил
4. Настоящиеправила вводят в муниципальном образовании

«Новоспасскоегородское поселение» (далее - Новоспасскоегородское
поселение) систему регулированияземлепользования л застройки, которая
основана на градостроительном зонировании, для создания условий
устойчивогоразвития Новоспасского городского поселения, охранения
окэужающейсреды и объектовкультурного наследия (памятников ИСТОРИИ
и культуры) народовРоссийскойФедерации(далее - объектыкультурного
наследия); защиты прав граждан и обеспеченияравенства прав физических
и юридических лиц в процессе реализации отношений, Бсзникающих
пс поводу землепользования и застройки;обеспечениясткрытой
информациио правилах и условиях использования земельных участков,

осуществления на них строительства, реконструкцииобъектовкапитального
строительства и размещения объектов, не являющихся сбъектами
капитального строительства; подготовки документов для предоставления
земельных участков, находящихся в государственнойили муниципальной
собственности, в целях осуществления строительства, реконструкции
объектов объектов,капитального строительства и размещения
не являющихся объектами капитального строительства; развлгия
застроенных территорий;контроля соответствия градостроительным
регламентам завершённыхстроительством объектов капитального
строительства и их последующего использования, а также размещённых
объектов, не являющихся объектамикапитального строительства.

5. Целями введения системы регулирования землепользования
и застройки, основаннойна градостроительном зонировакми, являются:

32

Градостроительныйкодекс РоссийскойФедерации, ст. 1
33

Градостроительныйкодекс РоссийскойФедерации, ст. 1
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1) создание условийдля реализации планов и программ развития
НОЕОСГ-аССКОГСгородского поселения, систем инженерного, транспортного
обес-леченияи социального обслуживания, сохранения окружающейсреды
и объектовкультурного наследия;

создание условийдля планировки территорийНовоспасского
городскогопоселения;

обеспечениеправ и законных интересов физическихи юридических
лип;

4) создание благоприятныхусловийдля привлечения инвестиций,
з тэм числе путёмпредоставления возможности выборанаиболее
эффективныхвидов разрешённогоиспользования земельных участков

объектови капитального строительства в соответствии
г градостроительнымирегламентами;

5) обеспечение свободногодоступа граждан к информации
и их участия в принятиирешенийпо вопросам развитияНовоспасского
городского поселения, землепользования и застройкипосредством
прсведения публичныхслушанийили общественныхобсуждений
в установленных случаях;

6) обеспечение контроля за соблюдением
и юридическњк лиц.

6. Настоящиеправила включают в себя:
: ) порядок применения настоящих правил и

изменений;
2) карту градостроительногозонирования;
З) градостроительныерегламенты.

прав граждан

внесения в них

Обязательнымприложением к настоящим правилам ЯЕЛЯЮТСЯ

сведеЕИЯ о границах территориальныхзон, которые должны содержать
графическоеописание местоположения границ территориальных зон,

перечень координат характерных точек этих границ в системе косрдинат,

используемойдля ведения Единогогосударственногореестранедвижимости.8. Порядокприменения настоящих правил и внесения в них
измененийвключает в себяположения:

1) о регулировании землепользования и застройкиорганамим2стного
самоуправлеютяНовоспасскогогородского поселения;

2) об изменении видов разрешённогоиспользования земельных
участков и объектов капитального строительства физическими
и юридическпти лицами;

З) о подготовке документации по планировке территории органами
месцного самоуправления;

4) о проведениипубличныхслушанийили общественныхобсуждений
по вопросамземлепользования и застройки;5) о внесении измененийв настоящие правила;

6) о регулированиииных вопросовземлепользования и застройки.
Действиенастоящих правил распространяетсяна всю территорию

Новоспасскогогородского поселения. Настоящиеправила обязательны
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к соблюдениюорганами государственнойвласти, органами местного
самоуправления, физическимии юридическими лицами, дслжн,эстными

осуществляющими, регулдрующими и контролирующимилицами,
градостроительную деятельность на территорииНовоспасскогсгородского
поселения.

10. Прииспользовании и застройкеземельных участков лоложения
настоящих правил обязательныпри соблюдениинаряду с техмческими
регламентами, нормативами градострсительногопроектирования и иными
обязательными требованиями, установленными в
с законодательством РоссийскойФедерации.

соответствии

11. Требованияградостроительных регламентов, устанавливаемых
настоящими правилами, сохраняютсяпри изменении срормысобственности
на земельныйучасток, объекткапитального строительства, при переходе
правана земельныйучасток, объекткапитального строительстБа.

1.3. Ответственностьза нарушениенастоящих правил
12. За нарушение настоящих правил физические-л юридические лица,

а также должностные лица несут ответственность в соответствии
2 законодательством РоссийскойФедерации.

1.4. Общиеположения, относящиеся к ранее возникшимправам
13. Принятыедо введения в действиенастоящих правил нормативные

акты органов местного самоуправления пслравовые вопросам
землепользования и застройкиприменяются в части, не противоречащей
настоящим правилам.

14. Разрешенияна реконструкцию объектовстроительство,
капитального строительства, уведомлеюля о планируемыхстроительствеили
реконструкцииобъектаиндивидуального жилищногс строительства или
садового дома, выданные физическими юридическим лицам до введения
в действиенастоящих правил или изменений в них, являются
действительными.

15. Решения о предварительном согласовании места ;азмещения
объекта, принятые в установленном порядке до введения Б действие
настоящих правил, после введения их в действиеи (или) внесения в ылх
изменений, а также разрешённоеиспользование земельных участков,
указанное в гражданско-правовых договорах на земельные
заключённыхдо введения в действиенастоящих правил, после введения
их в действиеи (или) внесения в них измененийсохраняются в течение
срсков, установленных соответственно Земельным кодексом Российской
Федерациии договором.

16. Информация, указанная в градостроительном плане земельного
участка, утверждённомдо дня вступления в силу настоящих правил или
изменений в них, может быть использована при условии соблодений
требованийзаконодательства РоссийскойФедерациии (или) нормативных
правовых актов Ульяновскойобласти.
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17. Реконструкцияобъектов капитального строительства может
осуществляться только путёмприведения таких объектовв соответствие
с градостроительным регламентом или путёмуменьшения их несоответствия
поеделъным параметрамразрешённогостроительства, реконструкции.

18. В случае реконструкции объектовкапитального строительства,
сведения о которых внесены в Единый государственныйреестр

до вступления Е силу настоящих правил, минимальныйотступ
таких объектовкапитального строительства от красных линий и (или)
от границ смежных земельных участков принимается равным фактическому
расстоя:-шю объектакапитального строительстваот красных линий и (или)
ст границ смежных земельных участков при условии соблюдения
технических регламентови противопожарныхнорм.

1.5. Перераспределениеполномочий в области градостроительной
деятельности между органами государственнойвласти Ульяновской
области и органами местного самоуправления муниципальных
образованийУльяновскойобласти

19. Перераспределениеполномочийв области градостроительной
деятельности междуорганамигосударственнойвласти Ульяновскойобласти
и органамиместного самоуправленияНовоспасскогогородскогопоселения
регулируется положениями части 1.2 статьи 17 Федеральногозакона
от 06.10.2003 ЛЬ 131-ФЗ «Об общихпринципах организацииместного
самоуправленияв РоссийскойФедерации», статьи 8.2 Градостроительного
кодекса РоссийскойФедерации, ЗакономУльяновскойобластиот 28.12.2014

210-30 «О перераспределенииполномочийв областиградостроительной
деятельности между органами местного самоуправления муниципальных
сбразсванийУльяновской области и органами государственнойвласти
Ульянсвскойобласти».

1.6. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования
и застройкиНовоспасскогогородского поселения20. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования
и застройкиНовоспасскогогородскогопоселения (далее комиссия)

осуществляет следующиефункции:1) рассматриваетпредложениязаинтересованныхлиц по подготовке
проекта правил землепользования и застройки, о внесении изменений
Е ::разила землепользования и застройки;2) осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся
рекомендациио внесении в соответствии с поступившими предложениями
измененийв правила землепользования и застройкиили оботклонении таких
предложенийг указаниемпричин отклонения;

З) принимает участие в разработкепроектовправилземлепользования
и застройки, внесения измененийв правила землепользования и застройки
Е порядке, предусмотренномстатьями 31-33 Градостроительногокодекса
РоссийскойФедерации;
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4) после завершения общественныхобсужденийили публичных
слушанийпо проекту правил землепользования и застройтепроекту
внесения измененийв правила землепользования и застройкис учётом
результатов таких общественныхобсужденийили публичныхс.лушаний
обеспечиваетвнесение измененийв проектправил и представляет указанный
проект в уполномоченныйорган местного самоуправлениядля принятия
решения о направлении проекта внесения измкнений в правила
землепользования и застройкив уполномоченныйисПолни“.льныйорган
государственнойвласти Ульяновской области для принямя решения
обутверждении либодля принятия решенияоботклонении представленного
проекта и о направленииего на доработку;5) рассматривает предложения по вопросам предоставления
разрешения на условно разрешённыйвид использования земельнзгс участка
или объекта капитального строительства, предоставления разрешения
на отклонение от предельных параметров разрешённогсстроительства,
реконструкции объектов капитального строительсза. На ссноБании
заключения о результатах общественныхобсужденийили ггубличных
слушанийпо проекту решения о предоставлении разрешения на условно
разрешённыйвид использования комиссия осуществляет подготовку
рекомендацийо предоставленииразрешенияна условноразрешённыйвид
использования или об отказе в предоставлении такого разрешения
с указаниемпричин принятогорешенияи направляетих в уполномоченный
органместного самоуправления.

Глава 2. Положениео регулированииземлепользования и застройки
органами местного самоуправленияНовоспасскогогородского

поселения

2.1. Землепользование и застройказемельных участков,
на которые распространяется действиеградостроительных регламентов

21. Градостроительнымрегламентомопределяется праЕ2,вой режим
земельных участков, равно как и всего, что находится над и под
ловерхностью земельных участков и используетсяв процессе их застройки
и последующейэксплуатацииобъектовкапитального стоительсља

22. Градостроительныерегламенты устанавливаютсяс учётом:1) фактическогоиспользования земельных участков и сбъектов
капитального строительства в границах территориальнойзоны;

2) возможности сочетания в пределах однойтегриториальнойзоны
различных видов существующегои планируемого использования земельных
участков и объектовкапитального строительства;

З) функциональныхзон и характеристик их планируемого развития,
определённыхгенеральнымпланом Новоспасскогогородского лас€ления;

4) видов территориальныхзон;
5) требованийохраны объектовкультурного наследия, а тазя„е особо

охраняемых природныхтерриторий, иных природныхобъектов.
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23. Действиеградостроительного регламента распространяется
в разноймере на все земельные участки и объекты капитального
строительства, расположенные в пределах границ территориальнойзоны,
обозначеннойна картеградостроительного зонирования.

24. В градостроительных регламентах в отношении земельных
участков и объектовкапитального строительства, расположенныхв пределах
соответствуюшейтерриториальнойзоны, указываются:

1) виды разрешённогоиспользования земельных участков и объектов
капитального строительства, которыевключают:

а) основные виды разрешённогоиспользования — виды разрешённого
использования- которые правообладателямиземельных участков и объектов
капитального строительства, за исключением органов государственной
власти, органов местнсго самоуправления, государственных
и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных
унитавных предприятий, выбираютсясамостоятельно без дополнительных
разрешенийи гэгласований;

б) условно разрешённыевиды использования -

виды разрешённого
использования- разрешение о предоставлении которых предусматрпается
в порядке, установленном закснодательством и статьёй3.2 главы З раздела
I настоящих правил;

в) вспомогательные виды разрешённогоиспользования виды,
которые могут применяться только в качестве дополнительных
по отношению к основным видам разрешённогоиспользования или условно
разрешённымвидам использования.

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры
земельных участков и предельные параметрыразрешённогостроительства,

реконструкцииобъектовкапитального строительства, которыевключают:
а) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земељных участков, в том числе их площадь;
5) минњмальные отступы от границ земельных участков в целях

определениямест допустимого размещения зданий, строений, сооружений
строений,за пределами которых запрещено строительство зданий,

сосэукений;
в) предельное количество этажей или предельная высота зданий,

строений, сооружений;
г) максимальный процент застройкив границах земельного

участка
- отношение суммарнойплощади земельного участка, которая может

быть застроенаобъектамикапитального строительства, ко всей площади
земельного участка.

25. Установление основных видов разрешённогоиспользования
земельных участков и объектов капитального строительстваявляется
обязательнымприменительнок каждойтерриториальнойзоне, в отношении
котовойустанавливаетсяградостроительныйрегламент.

26. В случае, если земельный участок и объект кагмтального
СТООУ-теЛЬСТВа расположены в границах зон с особыми условиями
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использования территорий, указанных в части 145 настоя:цу-х правил,

правовойрежимиспользования и застройкиземельного участкаопределяется
определённымприменительноградостроительным регламентом,

к соответствующим территориальным зонам, указанным Б части 144

настоящих правил и совокупностью ограничений, установленных
в соответствии с законодательством РоссийскойФедерации.

27. Градостроительныерегламенты обязательны для исполнения
земельных участков и объектов капитальногоправообладателями

строительства, иными физическимии юридическими ллцами при
осуществлении планировки территории, архитектурна-строительного
проектирования, строительства, реконструкции, эксплуатации объектов

действий,капитального строительства и иных связанных
с градостроительнойдеятельностью и земельными отношениями,

осуществляемымина территорииНовоспасскогогородскогоПССЕЛ?ЮТЯ.

2.2. Использование земельных участков, на которые действие
градостроительныхрегламентовне распространяетсяили для которых
градостроительныерегламенты не устанавливаются

28. Действиеградостроительного регламента не распространяется
на земельные участки:

1) в границах территорийпамятников и ансамблей:включённых
в единыйгосударственныйреестр объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народовРоссийскойФедерации(далее —

реестр объектовкультурного наследия), а также в границах территорий
памятников или ансамблей, которые ЯБЛЯЮТСЯ выяБленньп.ш объектами
культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах
реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлениикоторых
принимаются в порядке, установленном законодательством Российской
Федерацииобохранеобъектовкультурногонаследия;

2) в границахтерриторийобщегопользования;
З) предназначенныедля размещения линейныхобъектови (или)

занятые линейнымиобъектами;
4) предоставленные для добычиполезных ископаемых.
29. Градостроительныерегламенты не устанавливаются для земель

лесного фонда, земель, покрытых поверхностными всдами, земель запаса,
земель особоохраняемых природных территорий(за исключеЕием земель

лечебно-оздоровительныхместностейи курортов), сельскохсзяйственных
угодийв составе земель сельскохозяйственногоназначения, земельных
участков, расположенных в границах особых ЭКОНЭ-мическ-,ЛХ зон
л территорийопережающегосоциально-экономическогс раЗЕИТИЯ.

30. Использованиеземель или земельных участков из состава земель
лесного фонда, земель или земельных участков, расположенных в границах
эсобо охраняемых природных территорий, определяется ссгтЕетственно
«лесохозяйственнымрегламентом, положением об осо5с охраняемой
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природнойтерритории в соответствии с лесным законодательством,
законодательством обособоохраняемыхприродныхтерриториях.

границах особых51. Использование земельных участков в

ЭКОНОМИЧеСКИХ зон определяется органами управления особыми
экономическими зонами.

52. Применительнок территориям достопримечательных мест, землям

лечебно-оздорсвительныхместностей и курортов градостроительные
регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством
РоссийскойФедерации.

zz В границах территорийпамятников и ансамблей, включённых
в реестр объектовкультурного наследия, а также в границах территорий
памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами
кульдрного наследия, использование земельных участков осуществляется
в ссстветствии с законодательством об охране объектов культурного
наследия.

34. Испсльзованиеземельных участков, предназначенныхдля добычи
полезных ископаемых, определяется в соответствии с законодательством
о недрах.

35. Использованиеземельных участков, занятых водными объектами,

осуществляетсяв соответствии с водным законодательством.

ы.З. Предоставлениеразрешения на отклонение от предејљных
параметров разрешённогостроительства, реконструкции объектов
капитального строительства

56. Правообладателиземельных участков, размеры которых меньше
установленных градостроительным регламентом минимальных раз_меров
земељных участков, либо конфигурация, инженерно-геологическиеили
иные характеристики, которые неблагоприятныдля застройки, вправе
обратитьсяза разрешениями на отклонение от предельных параметров
разрешённогсстроительства, реконструкции объектов капитального

строительства.
вправе сбрамться37. Правообладателиземельных участков

за разрешениямина отклонение от предельныхпараметровразрешённого
стрсительства, реконструкции объектовкапитального строительства, если
таксе отклонение необходимов целях однократногоизменения одного или
ЕеСКЂЛЬКИХ предельных параметров разрешённогостроительства,
реконструкции объектов капитального строительства, установленных
градггтроительным регламентом для конкретнойтерриториальнойзоны,
не болеечем на десять процентов.

38. Отклонение разрешённогопредельных параметровот
строительства, реконструкции объектов капитального строительства
разрешаетсядля отдельного земельного участкапри соблюдениитребований
технических регламентов. Отклонение от предельных параметров
раз1нцённогз строительства, реконструкции объектов капитального

стрсительствав части предельногоколичества этажей, предельнойвысоты



зданий, строений, сооруженийи требованийк архитектурным решениям
объектовкапитального строительствав границах терпиторийисторических
поселенийфедеральногоили региональногозначения не допускается.

39. Заинтересованноев получении разрешения на атклонение
от предельных параметров разрешённогостроительства, реконструкции
объектовкапитального строительства(далее

-

разрешениена отклонение
от предельных параметров) лицо направляет в комисси:-а заявление
о предоставлениитакого разрешения.

40. Порядок предоставления разрешения стклонение
от предельныхпараметровустанавливается в соответствии со статьёй40

Градостроительногокодекса РоссийскойФедерации.
41. Проектрешения о предоставлении разрешения на отклонение

от предельных параметров подлежит рассмотрению на обшественных
обсужденияхили публичныхслушаниях, проводимых в порядке,
установленном статьёй 5.1 Градостроительногокодекса Российской
Федерациис учётомположений статьи 39 Градостроительногэкодекса
РоссийскойФедерации, за исключением случая, указаннсго в части 37

настоящих правил, в соответствии с порядком организациии проведения
общественныхобсужденийили публичныхслушаний, улерждаемым
представительным органом местного самоуправления Новоспасского
городскогопоселения и исполнительным органомгосударственнойвласти
Ульяновской области, сфереосуществляемым ПОЛНОМОЧИЯ Е

градостроительнойдеятельности.
42. На основании заключения о результатахобщественныхобсуждений

или публичныхслушанийпо проектурешенияо предоставленииразрешения
на отклонение от предельныхпараметровкомиссия осудествляет подготовку
рекомендацийо предоставленииразрешенияна отклоЕение от предельных
лараметров либо об отказе в предоставлении разрецения на ОТКЛОНение
от предельных параметров с указанием причин ПРИНЯТОГО решения
и направляет их в уполномоченныйорган местного самоуправления для
принятия решения о предоставлении разрешения на стю:онение
от предельных параметров либо об стказе Б предоставлении разрешения
на отклонение от предельных параметровс указанием причин принятого
решения.

43. Со дня поступления в органместного самоуправленияуведомления
о выявлении самовольной постройкиот исполнительного органа
государственнойвласти, должностного лица, государственногс
или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32

Градостроительногокодекса Российской Федерации, не допускается
предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров
в отношении земельного участка, на которомрасположенатакая постройка,
до еёсноса или приведенияв соответствие с установленными тре50Баниями,
за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного
уведомления органом местного самоуправления в исполнительныйорган
государственнойвласти Ульяновской области, должностному јмцу,














































































































































































































































































































































































































































































































