
ПРАВИТЕЛЬСТВО ЛСТРАХАНСКОЙ ОБПАСТИ
ПОСТАНОВПЕНИЕ
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О комплексном развитии неза-
строенной территории в Ле-
нинском районе города Астра-
хаЕи (микрораЙон Мошкариха)

В соответствии с ГрадостроительЕым кодексом Российской Федерации,
постаЕовлением Правительства Астраханской области от 26.||.202l N9 547-П
<О комплексном развитии территории))
Правительство Астраханской области ПOCTAHOBJUIET:

l, Установить, что комплексному рatзвитию подлежит незастроенн{uI
территория в Ленинском районе города Ас,грахани (микрорайон Мошкариха)
общей площадью 16,8З га.

2. Утвердить прилагаемые:
- местоположение и схему границ Еезастроенной территории в Ленин-

ском раЙоне города Астрахани (микрораЙон Мошкариха), подлежатцеЙ ком-
плексному р€ввитию;

- основные виды разрешенного использования земельных f{acTKoB и
объекгов кaшитЕUIьного строительства, а также предельные параметры рЕIзре-
шенного строительства, рекоЕструкции объекгов капит€lльного строительства
в границах незастроенной территории в Ленинском районе города Астрахани
(микрорайон Мошкариха), подлежащей комплексному рЕtзвитию.

3. Установить предельный срок реЕuIизации решения о комплексном

развитии Еезастроенной территории в Ленинском районе города Ас,трахани,
(микрорайон Мошкариха) l0 (десять) лет со дня вступлеIrия в силу настояще-
го постановления.

4. Определить оператором комплексною развития незастроенной тер-

ритории в Ленинском районе юрода Астрахани (микрорайон Мошкариха)
юридическое лицо, уполномоченное на реализацию решений о комплексном

рaввитии территории, определенное распоряжением Правительства Астра-
ханской области от 0З.03.2023 Nч 51-Пр <Об определении юридиtIеского ли-

ца, уполномоченною на реtшизацию решений о KoMImeKcEoM развитии терри-
тории в Астраханской областп> - общество с ограниlIенной ответствен-
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ностью (Агентство по рiввитию жилиццlог0 строительства Е ипотеки Астра-
ханской областю>.

5. Постановление вступает в сиIry со дЕrI его официального оrryб.ilи-
кования.

В ице-губернатор - председатель
Правительства Астраханской области ,Щ.А. Афанасьев
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УТВЕРЖДЕНО
постановлением
Правительства
Астраханской области
ot 24.12.2024 .lE 830-п

Местоположение и схема гршшI кезастроенной территории в Леншrском
раЙоне города Астрахшш (микрорайон МоIrкариха), подtежащей комIшекс-

ному рцlвитию
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Условттьте обозначенИЯ:

- гранЕцы комIшексцою рЕввития

- точка коор,щтнаты
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перечень координат характерных точек границ территории комплексного
развитиЯ в системе координат, установленнОй для ведения Единого государ-

ственного реестра недвижимости (MSK30_2)

Местоположецие : АстрЕtханская область, городской округ город AcTpaxarrb,
го одА , К8Д овые 30: 12:020182, 30: 12:0201 86

КоординатыОбозначение харакгерных
точек границ х у

l 427 284,1605 2 229 744,зl4l

2 427 288,89з2 2229 726,2177

5 427 286,5122 2 229 718,7647

4 427 z59,2l85 2 229 7з2,0622

5 427 l08,з848 2229 724,9536

6 427 076,28з2 2229 8зз,905l

7 426 978,6з24 2229 885,9952

8 426 90з,|5|6 22з0 298,4997

9 427 lз5,6276 22з0179,4705

10 427 |25,5288 2 2з0 lбз,6780

l1 42,7 |32,99|4 2 230 158,4009

|2 427 144,7159 22з0 |75,8622

lз 427 447,1250 2 230 018,0469

l4 427 432,2504 2 229 988,5869

l5 427 4|9,2745 2 229 972,76|6

16 427 412,з802 2229 964,4з|8

|7 427 з95,0912 2229 9з0,4058

18 427 з82,2345 2 229 904,2688

19 427 з47,657l 2229 8з6,2|6|

427 з|8,29|7 2229 779,77з520

427 з01,4488 2 229 778,з4|2a1
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утвЕрж.щны
постЕlновлением
Правительства
Астраханской области
от 24.12.2024 JE 830_II

Основные виды р€lзрешенного использования земельных )лlастков и объек-
тов кЕlпит€lльЕого строительства, а TaIoKe предельные параметры р€врешен-
ного строительства, реконструкции объектов к{tпитuшьного строительства в
границах незастроенной территории в Ленинском районе города Астрахани

(микрорайон Мошкариха), подлежащей комIшексному развитию

Ж-3. Зона многоэтФкной жилой зас ики
Основные виды разрешенЕого

использования
Условно разрешецные виды

использованиrI

кодНмменование вида код Наименование вr,rда

2.7.|Среднеэтажнм жилая за-
стройка

2.5 Хранение автотрЕlнспорта

3.8Мн огоэтажная жилм застрой-
ка (высотная застройка)

2.6 Общественное уцравJIение

2.7,2Коммунальвое обслryживание 3.1 Размещение гаражей для соб-
ственньж Еужд

3.10Социаrrьное обсrryживание з.2 Ветеринарное обслуживание
4.53.з Банковскм и стрФ(овм дея-

тельность
Бытовое обслуживание

4.6з.4.1 Общественное питаниеАмбулаторно-
поликпиническое обсrryжива-
ние

4;7з.4.2 Гостиничное обслулФваниеСтационарное медиципское
обслуживание

4.93.5.1 Служебные гарФки,Щошкольное, начaшьttое и
среднее общее образование

5.|.2Обеспечепие занятий спортом
в помещенил(

з.5.2Среднее и высшее профессио-
нЕшьное образование

5.1.3ГIлощадки для з rятиll спортомз.6Кульryрное развитие*
б.84.1 Связь,Щеловое управление
8.0Обеспечение обороны и без-

опасности* **
4,4Магазины**

8.3Обеспечение вIIуценнего
правопорядка

|2.0Земельные rrастки (террито-
общего пользованиярии)
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* Ъ искlпочеrшем видд рзрешенною испоJъзовlлния <Щирм и зверинrщ> (код 3.б.3).
* * Максимальная торговая площадь - не более 2000 кв. м.
*** За исключением размещения объекгов дrя проведения воннских учениf, и дру-

гих меропрпяпtй, направленньп< на обеспечение боевой готовности воинских частей.

Вспомогательные виды реlрешенflого использов€lния земеJIьных Jласт-
ков и объектов капитального сlроительства:
. - виды использовЕlния, технологически связalнные с объекгами основ-

ных и условно разрешенных видов использовЕlнпя или обеспечиваюццlе ю(
безопасность, в том числе противопожарную, в соответствии с нормативно-
техническими доцументап{и;

- объекты временного цроживания, необходимые для функционирова-
ния осповньIх и условно рiврешенЕых видов использованкя;

- бъекты коммунаJIьного хозяйства (элекгро_, водо-, лазообеспеченпя,
водоотведения, телефонизации и др.), необходимые дIя иЕженерного обес-
печения объекгов основных, условно разрешенньD(, а таюке иньIх вспомога-
тельньD( вIцов использомния;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого мпа, подземные и мно-
гоэтажные) для обслуживания )i(ителеЙ и посетителеЙ основных, условно
разрешенных, а TaIoKe иных вспомогательных видов использомния;

- благоустройство, в том числе озеленеIrие;
- детские шIощадки, площадки для отдыха и спортивньD( занятий;
- площадки хозяйственные, в том числе дu мусоросборников;
- обществеЕные туаJIеты.
Предельные параметры:
l. Дrя объектов некиJIого назцачениll:
- мицимаJIьнlu ширина или дJIина земепьного )частка - l0 м, макси-

мшIьный размер Ее установлен;
- минимЕлJIьн{u площадь земельного rIастка - 300 кв. м;
* маКСИМ&IIЬНая IшоЩадь земельвого }л{астка Ее УстаноВлена;
- минимаJIьный отступ от зданий, строений, сооружений до гр€lниц зе-

мельЕых r{астков не установлен, однако размещение объеIстов кaлпитальнок)
строительства доJDкно соответствовать тебовalниям пожарньD( и санитарных
норм по отношецию к объекгам капитапьного строительствъ расположен-
ным на смежных земельньD( rlастк{rх;

- предельнм высота объекгов нежилопо н{вначения - 30 м от проект-
ной отметки земJIи до нttивысшеЙ точки IшоскоЙ крыши, парaшета, огражде-
Епя или до IIмвысшей точки конька скатной I<pыши без учета технических
устроЙств (антенн, вентиJlяIионных труб, лифтовых шахт);

- предельное колшlество этажей - l0 этажей;
- процент застройки территории - не более бO7о от площади земельного

гrастка;
- ПРОЦеВТ ОЗеЛеНеНИЯ ТеРРИтОРии - Не меНее 20Уо ОТ IШОЩаДИ ЗеМеЛЬ-

НОГО }п{астка;
- площадь территорий, предназначенных для хранения транспортны)(
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средств, - не менее l0% от площади земельного )частк4 за искJIючением
вида рдlреШенногО использования <<.Щошкольное, начаJIьное и среднее об-
щее образование)), для которого данный параметр не подлежит установJIе-
нию;

- организация подъездов и подходов выполняется с твердым покрыти-
ем, при этом тротуары выполtшются в одном уровне с бордюрным K€lMHeM,
с устройством безбарьерных проездов и организацией съездов для м.шомо-
бильных Iрупп Еаселеная;

- миним€шьное количество мест на погрузочно-рzвгрузочных площад-
kEtx на земельных участках с видом разрешенного использовilния <<магази-
ны> (коД 4.4), <Общественное питаниеD (код 4.6) опредеJIяется из расчета
одно место для объектов общей площадью от l00 кв. м до 2 тыс. кв. м и
пJIюс однО место на к€Dкдые дополЕителЬные 5 тыс. кв, м общей площади
объекгов. fIлощадЬ мест на погрузочно-рaш!грузочных площадкa>( определя-
ется из расчета 60 кв. м ца одно место;

- допускается в рамк€rх безопасности дорожного движениJ{ устройство
неглухого леерЕого огр€Dкдения высотой не более 0,8 м.

2. Для объектов жилого на:rначеЕия:
- миЕимalльнм Iшощадь земельного участка для многоквартирной за-

стройки - l 200 кв. м, максимiщьн€lя Iшощадь земельЕого )пrастка Ее уста-
ноыIена;

- минимапьный отсryп от зданий, строений, сооружений до границ зе-
мельных участков не установлен, однако рЕвмещеЕие объектов к,шитaшьно-
го строительства должно соответствовать требованиям пожарных и сани-
тарных Еорм по отношению к объекгам капитrшьного строительства, распо-
ложенным на смежных земельньIх r{acтKalx;

- предельпое количество этажей - до 30 этажей, предельн€ц высота
объектов кaлпитatльного строительства Ее установлена;

- процент застроЙки территории - не более 70Yо от площади земельно-
го участка;

- процент озеленения территории - не менее 20Yо от площади земель-
ного участка;

- рlврешенные и условно рaврешенЕые объектьi соци€лJIьЕого, комму-
наJIьЕого, адмиЕистративного и иного ЕазЕачениlI моryт размещаться на
Еижних этажЕD( иJIи пристраиваться к Еим в случае, если оЕи имеют обособ-
ленный от жилой (лворовой) территории вход дJlя посетителей, подъезд и
площадку дJIя организации парковок для временного пребывания авто-
транспорта из расчета одЕо стояночное место на l00 кв. м общей шIощади
такого объекта.

З. Щветовые решения строящегося (реконструируемого) объекта
капит€lльЕого строительства, а также объемно-пространственные, архитек-
турцо-стилистические характеристики такого объекта должны
соответствовать композиции и силуэту застройки исторического поселе-
ния.
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Информация об ограничениях использов€lния земельных rIастков в грани-
цaлх территории комплексного рдtвития, в том числе, если земельный уча-

сток полностью или частично расположен в гр{lницах зон с особыми услови-
ями использования территорий

В охранньгх зонах ЛЭП ВЛ-ll0кВ Ns 4Зб з€шрещается осуществJIять
любые действия, которые могут нарушить безопасrryю рабоry объекгов элек-
тросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничто-
жению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждаIr и иilry-

ществу физическrо< цли юридическю( лиц, а таюке повJIечь нанесение эколо-
гического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

- набрасывать на провода и опоры воздaшных линий элекгропередачи
посторонние предметы, а таюке подниматься на опоры воздлпньтх линий
элекгропередачи;

- проводить работы, угрожающие повреждению объектов электросете-
вого хозяйства, размещать объекты и предметы, которые мог)л препятство-
вать доступу обслуживающего персонаJIа и техники к объеlсгам элеrстроэнер-
гетикп, без сохранения и (иrrи) создания, в том числе в соответствии с требо-
ваниями нормативно-технических документов, необходимых дJIя такого до-
ступа проходов и подъездов в целл( обеспечения эксплуатации оборудова-
ния, зданий и сооружений объекгов элекгроэнергетики, проведения работ по
ликвидации аварий и устранению их последствий на всем протяжении гра-
ницы объекта элекгроэнерпетики;

- нФ(одиться в пределФ( огорженной территории и помещенияr( рас-
пределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распреде-
лительных устройств и подстанций, производить переключенпя и подкJIюче-
ния в элекгрически)( сетях (указанное трбование не распростраЕяется на ра-
ботников, занятых выполнением рilзрешенных в устаноыIенном порядке ра-
бот), разводить огонь в пределах охрtlнных зон вводных и распределитель-
ных устройств, подстанций, воздrшных линий элекгропередачи, а таюке в

oxp€rнHbrx зонах кабельньтх линий элекгропередачи;
- размещать свalлки;
- цроизводить работы ударными мехаЕизмами, сбрасывать тяжести

массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных ве-

ществ и горюче-смдlочных материалов (в oxpaнHbD( зонах подземньrх ка-
бельных линий элекгропередачи);

- убирать, уничтожать, перемещать, засыпать и повреждать преддре-
ждаюцц{е и информационные знаки (либо предrпреждающие и информаци-
онные надписи, нанесенные на объекты электроэнергетиюа);

- производить перекJIючения и подкIIючения в элекц)иtIеских сетл(
(указанное требование не распрострашlется на работников, занятых выпол-
нением разрешенных в установленном порядке работ);

- осуществJIять использование земельных rIастков в качестве испыта-
тельных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов,
возникrlющих в связи с использованием, производством, ремонтом или уни-
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чтожением вооружений или боеприпасов.
В охранных зоЕах, устаношIенЕых дtя объекгов элекФосетевого хозяй-

ства напряжением свыше l 000 вольт, помимо укцtанньD( действий запреща-
ется:

- скJIадировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-
смЕвочных, матери€lлов;

- размещать детские и спортивные ruIощадки, стадионы, рынки, торго-
вые точки, полевые станы, загоны дIя скота, гарaDки и стоянки всех видов
маIrlин и механизмов, проводить любые мероцриятия, связ€lнные с большим
скоплением людей, не занятых выполнением разрешенЕых в устarновленном
порядке работ (в охранных зонж воздушных линий электропередачи);

- использовать (заrryскать) любые летательные аппараты, в том числе
воздушных змеев, спортивные модели летательньD( аппаратов (в охранных
зонах воздушных линий электропередачи);

- осуществJIять ocтarнoBкy траIrспортных средств на автомобильньD( до-
рогах в местах пересечения с воздушными линиями электропередачи с про-
ектным номинtцьным кJIассом напряжения 330 кВ и выше (искrпочительно в
охранных зонах воздушных линий элекгроперелачи);

- устанавливать рекrlЕlпdные коЕс,грукции.
Территория граничит с зоной с особыми условиями использоваЕия тер-

риторий, а именно водоохрацЕой зоной протоки Кривая Болда на территори-
ях г. АсTрахани и Астраханской области.

В границах водоохранных зон запрещается:
- использование сточньD( вод в цеJID( повышеЕця почвенного Iшодоро-

дlяi
- ра!мещение кладбищ, скотомогиJIьников, объектов размещения отхо-

дов производства и потребления, химических, кtрывчатых, токсичных,
отраЕIIяющих и ядовитых веществ (за искпючением специализиро&rнньD(
храflилищ аI\dмиака, метанола, аммиачцой селитры и нитрата кrшия на терри-
ториях морских портов, перечень которых утверждается Правительством
Российской Федерации, за пределами границ прибрежных защитных полос),
пунктов з€лхоронения радиоalктивных отходов, а TaIoKe загрязflение террито-
рии загрязняющими веществЕlп4и, предельпо допустимые концентрации кото-
рых в водах водных объектов рыбохозяйственного значения не усfirновJlены;

- осуществлеЕие авиационны)( мер по борьбе с вредными оргаЕизмап,lи;
- движение и стоянка танспортных средств (кроме спеIиальньD(

траЕспортных средств), за искJIючением их движения по автомобильным до-
рогам и стоянки на автомобильных доротах и в специально оборудовtlнньrх
местa!х, имеющих тв€рдое покрытие;

- строительство и реконстукция автозаправочных станций, скJrадов
горюче-смазочных материалов (за искJIючением случаев, если автозаправоч-
ные станции, скJIады горюче_смtвочньIх материалов размещеЕы на террито-

риrIх морских портов, инфраструкryры вЕутренних водных п)rгей, в том чис-
ле баз (сооружений) для стоянки м(цомерньж судов, объектов органов феде-
ральноЙ службы безопасности), станциЙ технического обслуживания, ис-
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пользуемых для технического осмотра и ремонта тацспортных средств,
осуществление мойки транспортных средств;

- хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хр€ц{ения аг-
рохимикатоВ в спеLшЕtлизИров€lнных хранилищж, размещеЕЕьгх на террито-
риJIх морских портов за пределаN{и грациц прибрежных защитных полос),
применение пестицидов и агрохимикатов;

- сброс сточных, в том числе дренtDкньD(, вод;
- рttзведка и добыча общераспространенных полезIIьD( ископаемь,D( (за

искJIючением сJцлаев, еслп разведка и добыча общераспространенньrх по-
лезных ископаемых осущестыIяются пользователями недр, осущестыпющи-
ми рzвведку и добычу иньж видов полезных ископаемых, в цранпцах предо-
ставленных им в соответствии с з€жонодательством Российской Федерации о
недрЕD( горньrх отводов и (или) геологиЕIеских отводов на основarнии утвер-
жденного технического проекта в соответствии со статьей l9.1 Закона Рос-
сийской Федерации от 2|.02.92 Ns 2395-1 <О недраю).
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