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ПРАВИТЕЛЬСТВО АСТРАХАНСКОЙ ОБIIАСТИ
ПОСТЛНОВЛЕНИЕ

22.08.2024 Ns 54I-п

--,] г- -l"О комплексном развитии террито- '

рии rкилой застройки в районе
улиц Маркина, Широкой в Ленин-
ском районе города Астрахани

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации,
постановJlениями Правительства Астраханской области от 2б, l 1 .202l Л! 547-П
<О комплексном развитии территории)), от 28.09.202l Nq 456-П <<Об установ-
лении предепьного срока для проведеЕия обшшх собраний собственников
многоквартирЕых домов, не признанных аварийными и подлежащими сносу
или реконструкции и вкJIючеЕных в проект решения о комплексном развитии
территории жилой застройки по вопросу вкJIючения мЕогоквартирЕого дома в

решение о комплексном рiввитии территории жилой застрйки))
Правительство Ас,Iраханской области ПОСТАНОВJUIЕТ:

l. Установить, что комплексному развитию подлежит территориJI жи-
лой застройки в районе улиц Маркина, Широкой в Ленинском районе города
Астрахани общей площадью 1,9 га.

2. Утвердить прилагаемые:
- местоположение и схему границ территории жилой застройки в рй-

оне улиц Маркипа, ШирокоЙ в Ленинском раЙоне города Астрахани, подле-
жащей комплексному развитию;

- перечень объектов капитального строительства, расположеЕных в гра-

ницах территории жилой зас,тройки в районе улиц Маркина, Широкой в Ле-

нинском районе города Астрахани, подлежащей комплексному развитию, в

том числе перечень объектов капитального строительства, подлежащих сносу
или реконструкции, вкJlючаJl м}rогоквартирные дома;

- ос}lовные виды рaврешенного использования земельньж r{астков и

объектов капитаIьяого стоительства, а также предельные параметры

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального стои-
тельства в границirх территории жилой зас,тройки в районе улиц Маркина,

Широкой в Ленинском районе города Астрахани, подлежащей комплексному

развитию.
3. Установить предельный срок реаJизации решениJl о комплексном

г
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р€lзвитии территории жилой застройки в районе улиц Марю,rна, Широкой в
Ленинском районе города Астрахани l0 (лесять) лет со дrш вступления в силу
настоящего постановления.

4. Определить оператором комплексного рЕввитшI территории жилой
застройки в районе улиц Маркина, Широrсой в Ленинском районе юрода Аст-
рахани юридическое лицо, уполномоченное на реаJIизацию решений о ком-
плексном рaввитии территории, определеЕное распоряжением Правительства
Астраханской области от 03.03.2023 Ne 51-Пр <Об определении юридического
лица, уполЕомоченного на реаJIизацию решений о комплексном рЕввитии тер-
ритории в Астраханской области>, - общество с ограниченной ответственно-
стью <Агентство по развитию жилищного строительства и ипотеки Астрахан-
ской области>>.

5. Постановление вступает в силу со дня его официального опублико-
вания.

Вице-ryбернатор - председатель
Правительства Астраханской области .Щ.А. Афанасьев
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УТВЕРЖШНО

постttновлеЕием
Правrтгельства
Астрахшrской области
от 22.08.2024 J9 54I-п

Местоположение и схема граIflпI терр!rгории }йпой застройдй в районе
уштц Маркlтlц Широкой в Леruшrском районе города Асграхшпа,

подIеж ащей комгшексн развитию
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усдовrше обозначсшrя:
- грдilцFI комплексного развитIбI

- точка координатыI
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Перечень координат характерньж точек граIrиц территории комIшексного
развития в системе координат, установJIенной для ведения Единого государ-

ственною реестра недвижимости (МСК-30)

Местоположение: Астрахаяская область, городской округ город Астрахань,
город Астрахань, кадастровые кварт.шы 30 12:020756; 30:12:020157;
30: l2:020007; 30: l 2:020008.

Обозначение характерных
точек границ

Координаты
х у

l 2 J

1 4229|2,20| 2225516,960

2 42291'4,69l 222552з,740

з 422878,557 2225554,660

4 422959,104 22256з,7,52

5 42296|,4l5 22256з9,770

6 422953,67l 2225646,070
.1

422942,441 2225655,800

8 4229з9,506 2225660,250

9 4229з1,427 2225669,360

10 422922,568 2225667,820
ll 4229||,з04 2225666,760

l2 422909,|6l 2225668,740

13 422907,01l 2225672,970

l4 422904,77l 2225677,270

15 422896,9l1 2225692,520

lб 422887,268 2225109,880

17 422865,]2 2225697,460

18 422847,2з8 2225686,150

19 42284з,|29 222569з,620

20 422839,82з 2225691,78Q

2| 422816,724 2225678,4|0

22 422804,5з4 2225671,500

2з 422795,955 2225666,570

24 422781^,084 2225657,4з0
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l 2 з
25 422772,572 2225650,890

26 422753,з09 22256з6,250

27 422789,571 2225605,150

28 422814,281 2225580,900

29 4228з8,64| 2225556,470

30 42285|,|7| 2225544,580

зl 422867,41| 22255з0,150

з2 422878,1зl 2225520,060

зз 422888,72| 22255|з,80

з4 422899,751, 222550з,640

l 422912,201 222551,6,960
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УТВЕРЖДЕН

постаЕовлением
Правительства
Астраханской области
от 22.08.2024 .l& 54I-п

Перечень
объектов капит€цьного строительства, расположенных в границЕIх территории жилой застройки в граЕицах улиц Марки-
на, Широкой в Ленинском районе города Астрахани, подrежащей комплексЕому развитию, в том числе перечень объек-

тов капитzлJIьного строительства, подлежащих сносу иJIи реконструкции, вкJIючаJI многоквартирные дома

N9
п/п

Кадастровый
номер объекта
капитaлJIьного
с,гроительства

Алрес объекта капи-
тального стоитель-

ства

f[лощадь объ-
екта капитапь-

ного с,грои-
тельства, кв. м

Кадастровый
номер земельно-

го rIacTKa, Еа
котором распо-
ложен объект
капитаJIьного

ГIпощадь земель-
ного )ластка, Еа

котором располо-
жен объект капи-
ТЕШЬНОГО СТРОИ-
тельства, кв. м

с ительства

Стаryс
объекта

Предполага-
емый вид

работ

1 2 J 4 5 6 7 8
l З0:12:020756:lЗб ул. Маркина, 5l 55,1 ,2 30: l2:02075б:38 1 588 аварийнып снос

2 30: l2:020756:139 ул. Маркина, 5l,
корп. 3а

з92,4 З0:12:020756:22 l044 аварийный снос

J 30:12:020756: 133 ул. Маркина, 51,
корп.3б

225,9 З0:|2:020756:23 l l42 аварийный cttoc
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1 2 з 4 5 6 7 8
4 30:12:020756: l34 ул. Маркина, 51,

корп.4б
229,| 30:12:02о756.,24 | 4з7 процент из-

носа более
60%

снос

5 З0:12:040572.48 ул. Маркина, 5l,
корп. 5б

228 З0:12:020756:25 897 аварийный снос

6 30: l2:020756: l28 ул. Маркина,5l,
корп.7б

2l8 З0:12:020756:26 893 аварийный снос

7 30:12:020756:|42 ул. Маркина,51,
корп.8б

254,2 30:12:020756:27 411 аварийный снос

8 30:12:020756: l35 ул. Маркина,51,
корп. 9б

2з3,4 30:12:020756:28 561 аварийный снос

9 30:12:020756:|4| ул. Маркпна,5l,
корп. l0б

222,7 З0:12:020756:39 447 аварийныи снос

l0 З012:020756:|43 ул. Маркина, 5l,
корп. 1lб

229,1 30:|2:020756;29 726 аварийrый снос

1l З0:12:020756:144 ул. Маркина, 5l,
корп. 13б

22з,8 30:12:020756:30 819 процент из-
носа более

60%

снос

|2 30:12:020756:138 ул. Маркина,5l,
корп. l46

222,9 30:12:020756:31 802 аварийный снос

13 30:12:020756:146 ул. Маркина, 5l,
корп. 1/l3

|22,7 30:12:020756:19 846 аварийпый снос



з

l 2 3 4 5 6 7 8
|4 30:|2:020756|32 ул. Маркина,5l,

корп. l/14
131,9 30:12:020756.,2| 615 процеЕт из-

носа более
60уо

снос

15 30: l2:020756: l40 ул. Маркина,5l,
корп. 1/l5

l15,4 З0:12:020756:20 79| отсутствует
сброс стоков
в цеЕцраJIизо-
ванЕую сеть
канalлизации

снос

Вер
Управленlе
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утвЕрж..щны

постановлением
Правительства
Астраханской области
от 22.08.2024 JS 54I-п

Основные виды
рaврешенного использования земельных )ластков и объектов капитального
строительства, а таюке предельные параметры разрешенного строительства,
реконструкции объекгов капитzлльного стоительства в граница)( территории
жилой застройки в районе улиц Маркина, Широкой в Ленинском районе го-

рода Астрахани, подлежащей комплексному развитию

Ж-3. Зопа мноюэтажной жилой ики
Основные виды разрешенного

использования
Условно рtврешенные виды
использованиrI

кодНаименование вида код Наименование вида

l 2 J 4
2.7.1Среднеэтажная жилая за-

стройка
2.5 Хранение автотранспорта

3.8многоэтажная жилая за-
стройка (высотная застройка)

2.6 Общественное упрalвJIение

2.7.2Коммуншrьное обслуживание 3.1 Размещение гаражей для соб-
cTBeHHbD( нужд

3.10Социальное обслуживание 3.2 Ветеринарное обслуживание
4.5Бытовое обслуживание 3.з Банковская и стрЕD(овЕц дея-

тельность
4.6Амбулаторно-

поликJIипическое обслужива-
ние

з.4,1 Общественное питание

4.7Стационарное медицинское
обсJryх(ивание

з.4.2 Гостиничное обслуживание

4.9,Щошкольное, начaшьное и
среднее общее образование

3.5.1 С.tryжебные гарФки

5.1.2Среднее и высшее профессио-
нальное образование

з.5.2 Обеспечение занятий спортом
в помещениях

5 l JКультурное реtвитие+ з.6 fIлощадки дш занятиrI спортом

б.8.Щеловое управление 4.1 Связь

8.0Магазины** 4,4 Обеспечение обороны и без-
опасности* **
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l 2 з 4
Обеспечение внутреннего
правопорядка

8.з

Земельные )пrастки (террито-

рии) общего пользования
l2.0

* За исключением вида разрешенного использования <Щирки и зверинцьD)
(кол 3.б.3).

* ** Максимшlьнiu торговая площадь - не более 2000 кв. м.
*** За иск.пючением размещения объекгов дrя проведения воинскпх учений и дру-

гих мероприятий, нагlравленных на обеслечение боевой готовности воинских частей.

Вспомогательные виды разрешеЕного использован}u земельных rlаст-
ков и объектов капитаJIьного строительства:

- виды использования, технологически связанные с объеrсгами основ-
ных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их
безопасность, в том числе противопожарЕую, в соответствии с нормативно-
техническими документами;

- объекты временного проживания, необходимые для функционирова-
ния основных и условно разрешенньж видов использованпя;

- объекты коммунЕuIьного хозяйства (элекгро-, водо-, газообеспечениJI,
водоотведения, телефонизации и т,д.), необходимые дJIя инженерного обес-
печения объектов основных, условно рФрешенных, а также иных вспомоftt-
тельных видов использованиJI;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и мно-

гоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основIIых, условно

разрешенных, а также иных вспомогательных видов использованиJI;
- благоустройство, в том числе озеленение;
- детские площадки, площадки для отдьжа и спортивных занятий;

- площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;
- общественные туалеты.
Предельные параметры:
l. !ля объектов нежилою н€вначения:
- минимаJIьнм ширина или дIина земельного }^racтKa - 10 м, макси-

мшIьный рЕвмер не установлен;
- минимальЕЕtя площадь земельного rrастка - 300 кв, м;

- максимаJIьная площадь земельного участка не устаЕовлена;
- минимzлJIьный отступ от зданий, строений, сооружеЕий до границ зе-

мельных )Еастков не установлен, однако размещение объектов капитального

стоительства должно соответствовать требованиям пожарных и санитарЕых

норм по отношеЕию к объектам капитшIьного строительства, расположен-
Еым на смежных земельных rlасткarх;

- предельная высота объектов Еех(иJIого нд}начения - 30 м от проект-

ной отметки земJIи до наивысшей точки плоской крыши, парапета, огр{Dкде-

нйя или до наивысшей точки конька скатпой крыши без yreTa техЕических

устройств (антенн, вентиляционньж труб, лифтовых шахт);
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- предельное количество этажей - l0 этажей;
- процент застройки территории - не более 60% от ппощади земельного

участка;
- процент озеленения территории - не менее 20yо от площади земель-

ного участка;
- площадь территорий, предназначенных дJlя хранения ,гранспортных

средств, - не менее l0% от площади земельного участка, за исключением ви-
да рЕrзрешенного использования <<.Щошкольное, начальное и среднее общее
образование>, дJlя которого данный параNrетр не подлежит установлению;

- организация подъездов и подходов выполняется с твердым покрыти-
ем, при этом тротуары выполЕяются в одном уровне с бордорным KalNtHeM, с

устроЙством безбарьерных проездов и организациеЙ съездов дJIя MEUIoMo-
бильных групп населения;

- минимЕIльное количество мест на погрузочно-разгрузочных площад-
ках на земельных участкalх с видом разрешенного использования (магдlины))
(код 4.4), <<общественное питание)) (код 4.6) определяется из расчета l место
для объектов общеЙ площадью от l00 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс l место на
каждые дополЕительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов. Площадь
мест на погрузочно-реtгрузочных площадкчлх опредеJIяется из расчета б0 кв. м
на одно место;

- допускается в paMKElx безопасности дорожного движениJl устройство
неглухого леерного ограждения высотой не более 0,8 м.

2. Дя объектов жилого назначения:
- минимЕлльная площадь земельного )ластка для многоквартирной за-

строЙки - 1200 кв. м; максим€лJIьная площадь земельного )ластка не установ-
лена;

- минимальный отсryп от зданий, строений, сооружений до грЕlниц зе-

мельных участков не установлен, однако рaвмещение объектов капитального
строительства должно соответствовать требованиям пожарных и сЕlнитарных
норм по отношению к объектам капитаJIьного строительства, расположен-
Еым на смежных земельных участках;

- предельное количество этажей - до 30 этажей, предельнlц высота
объектов капитЕtльного строительства не установлена;

- процент застройки территории - не более 70yо от площади земельно-

го rIастка;
- процент озеленеЕия территории не менее 20уо от площади земельного

участка;
- разрешенные и условно разрешенные объекты социаJIьного, комму-

н€шьного, административIIого и иного назначениrI моryт размещаться на

нижних этажах или пристраиваться к ним в слуrrае, если они имеют обособ-

ленный от жилой (лворовой) территории вход дJUI посетителей, подъезд и

площадку для оргЕlнизации парковок дJUI временного пребывания автотранс-

порта из расчета 1 стояночное место на l00 кв. м общей площади такого объ-

екта.
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3. Т Iпетовые решения строящегося феконструируемого) объекта капи-
тЕuIьного строительства, а также объемно-пространственные, архитектурно-
стилистические характеристики такого объекта должны соответствовать
композиции и силуэту застройки исторического поселения.

Информация об оrраничениях использованиlI земельных участков в
границах территории комплексного развития, в том числе если земельный
участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми

условиrIми использования территорий

На рассматриваемую территорию накJIадывЕлются огр€лничеЕия по
условиям приЕtэродромной территории аэродрома Астрахань (Нариманово),
установленной приказом Федерального агентства воздушного транспорта от
2Э.|2,2019 Ns l39l-П <<Об установлении причrэродромной территории .lэро-
дрома Астрахань (Нариманово)>.

Ограничения по использовЕlнию рассматриваемой территории в rрани-
цах при€tэродромной территории д,родрома Ас,трахань (Нариманово) уста-
новлены в соответствии с третьей, четвертой и шестой подзонами:

- в грЕшицахTретьей подзоны запрещается 
размещать 

объекты, высота

которых превышает 130,3 м по Балтийской системе высот;
- в границах четвертой подзоны запрещается ра}мещать объекгы, со-

здающие помехи в работе наземньц объектов средств и систем обсrryжива-
ния воздушного движениjl, навигации, посадки и связи, предназначенных
для организации воздушного движения и расположенньtх вЕе первой подзо-
ны.

На всей территории четвертой подзоны установлен запрет на р€вмеще-
ние:

- стационарных передающих радиотехнических, объектов с используе-
мыми частотами, функцион€шьное назначение которых не соответствует

условиям использоваIlия полос радиочастот в Российской Федерации;
- стационарных передающих радиотехнических объекгов мощцостью

свыше 250 Вт, не прошедших экспертизу на совместимость с действующими
средствами радиотехнического обеспеченпя полетов и авияrlионной элекгро-
связи аэродрома.

В границах зоны ограничения застройки по высоте в четвертой под-
зоне запрещено размещение ветровых ryрбин абсолютной высотой свыше
32 м по Ба.птийской системе высот.

В границах rцестой подзоны установлен запрет на р{вмецеЕие объек-
тов, способствующих привлечению и массовому скоплению птиц, полигонов
твердьrх коммунЕUIьньIх отходов, скотобоен, ферм, скотомогильников, мусо-
росжигательньц и мусороперерабатывающих заводов, объектов сортировки
мусора, рыбных хозяйств.

В охранных зонах ЛЭП-0,4 кВ ТП 288 ф.20 А ПС ГРЭС феестровый
номер 30:12-6.32бl), ЛЭП-б кВ ТП 288 - ТП 3Зб ф.10 ПС ГРЭС ГРЭС (реест-

ровый номер 30:12-б.2953), ЛЭП-6Кв ТП 287 - ТП 288 ф.l0 ПС ГРЭС (реест-
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ровый Еомер 30:l2-6.2985), ЛЭП-бкВ ТП 288 - ТП 512 ф.l0 ПС ГРЭС (реест-
ровый номеР 30:|2-6.2982) запрещается осуществлять любые действия, ко-
торые моryт нарушить безопасную рабоry объектов электросетевого хозяй-
ств4 в том числе прЕвести к их повреждению или уничтожению, и (или) по-
влечь причиНение вреда я(изни, здоровью грФкдан и имуществу физических
или юридических лиц, а также повлечЬ нанесение экологического ущерба и
возЕикновение пожаров, в том числе:

- набрасывать на провода и опоры воз.ryшных линиЙ элекгропередачи
посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий
электропередачи;

- р€вмещать любые объекгы и предметы (материалы) в пределах со-
зданных в соответствии с требованиями Еормативно-технических докумен-
тов проходов и подъездов /ця доступа к объектам электросетевого хозяй-
ства, а также проводить любые работы и возводить сооруженпя, которые
моryт препятствовать доступу к объектам элекгросетевого хозяйстм, без со-
здания необходимых для т€кого доступа проходов и подъездов;

- находиться в пределах огороженной территории и помещениях рас-
пределительных устройств и подстанций, открымть двери и шоки распре-
делительнь,D( устройств и подстанций, производить перекJIючени,я и под-
кJIючения в электрических сетях (укщанное требование не распространяется
на работников, занятых выполнением разрешенных в установJIенном поряд-
ке работ), рд}водить оmнь в пределЕIх охранных зон вводных и распредепи-
тельных устройств, подстанций, воздушных линий элекгропередачи, а так-
же в охранных зон€lх кабельных линий электропередачи;

- размещать сваJIки;
- производить работы ударными механизм:lшrи, сбрасывать тяжести

массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных ве-
ществ и горюче-см€вочных материшrов (в охранных зонах подземных ка-
бельных линий элекгропередачи).

В охранных зовах, установленных для объекгов электросетевого хо-
зяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо указанных действий за-
прещается:

- скпадировать или размещать хранилища любьтх, в том числе горюче-
смазочных, материалов;

- ршмещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, тор-
говые точки, полевые стalны, зЕгоны для скот4 гарФки и стоянки всех видов
машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связ!lнные с большим
скоплением людей, не занятых выполнением рzврешенных в установленном
порядке работ (в охравЕых зонЕlх воздушных линий электропередачи);

- использовать (заrryскать) rrюбые летательные iшпараты, в том числе
воздушных змеев, спортивные модели летательньгх аппаратов (в охранньтх
зонах
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