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ПРАВИТЕПЬСТВО АСТРАХАНСКОЙ ОБЛАСТИ
РЛСПОРЯЖЕНИЕ

22.04. 2о24 Ns

-l

Об установлении зоны охраны объекга культурного наследиrl регио-
н€шьного значения (Дома жилые (два дома) со скJIадом, l880-e гг.>, рас-
положенного по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, ул. Адми-
ралтеЙская, 54, ул. Кожановq l, и утверждении требованиЙ к градостро-
ительным регламентам в границЕlх данной зоны
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В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, поста-
ЕовJIением Правительства Российской Федерации от l2.09.20l5 Jф 972 (Об
утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о при-
знании утратившими силу отдельЕых положений нормативных правовых ак-
тов Правительства Российской Федерации)), Законом Ас,траханскоЙ области
от 30.12.2005 Л! 9412005-03 <<Об объектах культурного наследия (памятниках
истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на
территории Астраханской области>>, проектом зоны охраны объекта культур-
ного наследия регионального значеЕия <,Щома жипые (два дома) со скJIадом,
l880-e гг.>, расположенного по адресу: Астраханская область, г. Астрмань,
ул. Адмиршrтейская, 54, ул. Кожанова, 1, и в цеJIях обеспечения сохранности
объекта культурного наследия в его исторической среде:

l. Установить зону охраны объекта культурного наследиlI регионально-
го значениJt <,Щома ){(илые (лва лома) со скJIадом, l880-e гг.>, расположенного
по адресу: Астраханская областЬ, г. АстрахаЕь, ул. АдмиралтеЙская, 54,

ул. Кожанова, l (дшrее - объект культурного наследия), в составе:
- охранной зоны объекта культурного наследия в соответствии с описа-

нием грarниц, каталогом координат и графическим изображением согласно
приложению Jtl! 1 к настоящему распоряжению;

- зоны реryлирования застройки и хозяйственной деятельности объекта
культурного наследия в соответствии с описанием границ, катЕIлогом коор-
динат и графическим изображением согласно приложению J\Ъ 2 к настоящему

распоряжению.
2. Утвердить прилагаемые:
- режим использования земель и требовalния к градостроительным ре-
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гламентам в границах охранной зоны объекта культурного наследия регио-
нЕлльного значения (Дома жилые (два дома) со складом, l880-e гг.>, распо-
ложенного по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, ул. Адмиралтей-
ская,54, ул. Кожанова, l;

- режим использования земель и требования к градостоительным ре-
гламентам в lрчlницах зоны реryлировчlния застройки и хозяйственной дея-
тельности объекта культурного наследия регионального значения <.Щома жи-
лые (два дома) со скJIадом, 1880-е гг.>, расположенного по адресу: Астрахан-
ская область, г. Астрахань, ул. Адмираlггеiтскм,54, ул. Кожанова, l .

3. Убытки, причиЕенные в связи с установлением зоны охраны объекта
культурного наследия, возмещает служба государственной охраны объектов
культурного наследия Астраханской области в полном объеме в срок, уста-
новленный статьей 57.1 Земельного кодекса Российской Федерации.

4. Службе государственной охраны объектов культурного наследия
Астраханской области:

- не позднее пяти рабочих дней со дня принятия настоящего распоря-
жения направить его копии в Управление Федеральной службы государ-
ственной регистрации, кадастра и картографии по Астраханской области,

филиа:l федерапьного государственного бюджетного учреждения <Федера.пь-
HarI кадастровм палата Федера_тtьной службьт государственной регистрации,
кадастра и картографии> по Астраханской области;

- не позднее пяти дней со дItя принятия настоящего распоряжения
направить его копию в администрацию муниципzlльного образования <Го-

родской округ город Астрахань>;
- разместить информацию об установленных границЕlх зоны охраны

объекта культурного наследllя, утвержденных режимЕtх использования зе-
мель и требованиях к градосlроительным регламентам в lраницах охранной
зоны объекта культ}?ного наследия в федеральной государственной инфор-
мационной системе территоримьного планирования.

5. Распоряжение подлежит официальному опубликованию.

Вице-ryбернатор - председатель
Правительства Астраханской области ,Щ.А. Афанасьев
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Приложение Nэ l
к распоря)кению
Правительства
Астраханской области
от22.04,2024Nч 127-Пр

Описание границ, катапог координат и графическое изображение охранной
зоны объекта культурного наследпя регионаJIьного значения <<.Щома жилые

(два дома) со скJIадом, 1880-е гг.>, расположенного по адресу: Астраханская
область, г. Астрахань, ул. Адмиралтейская,54, ул. Кожанова, l

Охранная зона объекта культурЕого наследия регионаJIьного значения
<<.Щома жилые (два дома) со скJIадом, 1880-е гг.>, расположенЕого по адресу:
Астраханская область, г. Астрахань, ул. Адмиралтейская, 54, ул. Кожанова, 1

(далее - объект культурного наследия), - территория, в пределах которой в

цеrrях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его истори-
ческом ландшафтном окружении устаItавливается особый режим использо-
ваниrI земель и земельных участков, ограItичивЕtющий хозяйственную дея-
тельность и запрещающий строительство, за искJIючением применеЕия спе-

циЕIльных мер, направJIенных на сохраItение и регенерацию историко-
градостроительной или природной среды объекта культурного наследиJI.

Границы охранной зоны объекта культурного наследия устанавливutют-
ся следующим образом:

- севернм граница проходит по северной границе земельного )ластка с
кадастровым номером З0 :|2:020340 :2;

- восточнм граница проходит по восточной границе земельного r{аст-
ка с кадастровым номером 30:|2:020З40:2;

- южнaц граница проходит по южной границе земельного )частка с ка-

дастровым номером 30:12:020З40:2;
- западнм граница проходит по западной границе земельного участка с

кадастровым номером 30:|2:020З40:2.



2

Описание местоположения грztниц объекта культурного наследия регионaлль-
ного значениJl <,Щома жилые (два дома) со скJIадом, 1880-е rг,>, расположен-
ного по адресу: Астраханскм область, г. Дс,трахань, ул. Адмиралтейская, 54,

ул. Кожанова, l. Проект зон охраЕы объекта культурного наследия. Охрапная
зона объекта культурного наследия

Раздел l.
Сведения об объекге культурного наследия

Ns
пJп

Характеристики объекта
культурного наследия

Описание характеристик объекта куль-
турного наследия

1 местоположение объекта
культурного наследия

Ас,граханская область, г. Астрахань,
ул. Алмираlrтейская, 54, ул. Кожанова, 1

2 Площадь объекта культур-
ного наследиJt */- величина
погрешности оцределения
площади (Р+Д Дельта Р)

705кв.м*6кв.м

з Иные характеристики объ-
екта кульryрного наследия

Установление зон охраны объекта куль-
турного наследия, особых режимов ис-
пользования объекга культурною
наследия, требований к градостроитель-
ным реглaлI\4ентalм в границах зон охра-
ны объекта культурного васледия. Про-
ект зон охраны объекта культурного
наследия. Охранная зона объекта куль-
1урного наследия
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Раздел 2.
Сведения о местоположеЕии границ объекта кульц/рного наследия

1. Система координат МСК-З0, зона l
2. Сведения о xapzrкTepнbu( точках границ объекга культурного наследия

обо-
значе-

ние
харак-
терных
точек

границ

Координаты, м

Метод опре-
деления ко-
ординат ха-
ракгерной

точки

Средняя
квадрати-
ческЕц по-
грешность
положения
харакгер-
ной точки

(Mt), м

описание
обозначения

точки на
местности
(при ншrи-

чии)

х Y

1 422044,02 2222277,22 Ана.тtитиче-
ский метод

0,10 ЗаlЕепление
отсутствует

2 422040,47 2222292,52 Аналитиче-
ский метод

0,10 Закрепление
отсутствует

5 4220з6,5| 2222зlз,04 Анагrитиче-
ский метод

0,10 Закрепление
отс]дствует

4 4220з4,з4 2222з|2,4| Аншrитиче-
ский метод

0,10 ЗаIсрепление
отсlrгствует

5 4220зl^,4з 2222з11,80 Аналитиче-
ский метод

0,10 Закрепление
отс)дствует

6 4220з0,52 2222з||,5з Аналитиче-
ский метод

0,10 Закрепление
отс]лствует

7 422027,79 2222з|0,69 Аншrитиче-
скпй метод

0,10 Заlсрепление
отс]дствует

8 422019,5l 2222з08,|8 Анапrитиче-
ский метод

0,10 Закрепление
отсутствует

9 422о24,24 2222270,6з Аналитиче-
ский метод

0,10 Закрепление
отсутствует

l 422044,02 2222277,22 Аналитиче-
ский метод

0,10 Закрепление
отс]лствует

3. Сведения о характерных точк€D( части (частей) границы объекта
культурного наследия





Прилохение Л! 2
к распоряжению
Правительства
Астраханской области
от 22.О4.2024 Jý I2?-IIp

Описание границ, катЕцог координат и графическое изображение зоны реry-
лироваЕия застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного
наследия регионtцьного зяачения <,Щома жилые (два дома) со скпадом,

l880-e гг.>, расположенного по адресу: Астраханская область, г. Астржань,
ул. Адмиралтейская, 54, ул. Кожаном, l

Зона реryлированItя застройки и хозяйственной деятельности объекта
культурного наследия регионЕtльного значения <,Щома жилые (два дома) со
скJIадом, l880-e гг.>, располоr(енного по адресу: Астраханская область,
г. Астрахань, ул. Адмиралтейская, 54, ул. Кожанова, l (даrrее - объеlс куль-
турного наследия), - территория, в пределФ( которой устанавJIивается режим
использовalния земель, ввоlищий ограничения на возведение HoBbD( объекгов
капитalJIьного и некапитzлльного строительств4 объектов реконструкции и хо-
зяйственную деятельность в грЕlницa!х указанной зоны, обеспечивается со-
хранность основных принципов формирования историко-црадостроительной
среды в непосредственной близости к объекту культурного наследия.

Границы зоны реryлирования застройки и хозяйственной деятельности
объекга культурного наследия устанавливчlются след/ющим образом:

- севернм граница проходит по краю проезда к улице Адмиралтейской
с территории Щентрального грузового порта;

- восточнаrI граница проходит по восточной lрalнице земельнок) )л{аст-
ка с кадастровым номером 30: l2:0l0579:l02;

- южп€lя граница проходит по южной граЕице земельного )цастка с ка-
дастровым номером 30: 12:0 l0579: l 02;

- зzшаднaц граница проходит по западной грutнице земельЕого )ластка с
кадастровым номером 30: l 2:0 1 0579: l 02.
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Описание местоположения границ объекга культурного наследия регионaшь-
ного значения <,Щома жилые (лва лома) со скJIадом, l880-e гг.>, расположен-
ного по ацресу: Астраханская область, г. Астрахань, ул. Адмира.птейская, 54,

ул. Кожанова, l. Проект зон охраны объекта культурного наследия. Зона ре-
ryлирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного

наследия

Раздел 1.

Сведения об объекте культурного наследиrl

Ns
п/п

Характеристики объекта
культурного яаследия

Описание характеристик объекта
культурного наследия

1 местоположение объекта
культурного наследиrI

Астраханская область, г. Астрахань,
ул. Адмиралтейская, 54, ул. Кожано-
ва, l

2 fIпощадь объекта культурно-
го наследия */- величина по-
грешности определения пло-
щади (Р+/- .Щельта Р)

2053кв.м*9кв.м

J Иные характеристики объек-
та культурного наследиrI

Установление зон охраны объекта
культурного наследиrI, особьж режи-
мов использования объекта культур-
ного Еаследия, ,гребований к градо-
строительным регламентЕlм в грани-
цах зоны охрzlны объекта культурного
наследия. Проект зон охраны объекта
культурного наследия. Зона реryли-
рования застройки и хозяйственной
деятельности объекта культурного
наследия
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Раздел 2.
Сведения о местоположении границ объекта культурного наследия

l. Система коордиЕат МСК-30, зона 2
2. Сведения о характерных точках границ объекта культурного Еаследия

обозна-
чение
харак-
терньтх
точек

границ

Координаты, м

Метод опре-
деления ко-
ординат ха-

рактерной
точки

Средняя
квадра-

тическаrI
погреш-
ность

положе-
ния ха-
рактер-

ной
точки
(М), м

описание
обозначения

точки на
местности

(при наличии)

х Y

1 2 J 4 5 6
1 422048,66 22222|7,97 Ана:rитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
2 4220зз,з8 2222248,14 Аналитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
J 421978,|2 2222227,72 Анмитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
4 421978,84 2222226,5l Аца.питиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
5 421982,85 22222|9,59 Аналитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
6 42|984,42 2222220,48 Аналитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
7 42|992,99 2222205,з7 Аналитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
8 42199|,49 2222204,56 Аналитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
9 421994,8з 2222198,50 Анапитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
10 421998,20 2222192,з9 Аналитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
11 422007,04 2222196,70 Анагlитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
12 422006,40 2222197,95 Аналитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
1з 422042,26 2222216,|9 Аналитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
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l 2 з 4 5 6
|4 422042,88 22222|4,98 Аналитиче-

ский метод
0,10 Закрепление

отсутствует
l 422048,66 22222|7,97 Аналитиче-

ский метод
0,10 Закрегrление

отс)лствует
3. Сведения о характерных точках части (частей) границы объеrга кульryр-

ного наследия





УТВЕРЖДЕН

распоряжением
Правительства
Ас,граханской области
от 22.04.2024 lЭ I27-Пр

Режим использования земель и требования к градостроительным регламен-
там в грaлницах охранной зоны объекта культ)лрного наследия регионЕlльного
значения <<,Щома жилые (два дома) со скJIадом, l880-e гг.>, расположенного

по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, ул. Алмиралтейская, 54,

ул. Кожанова, 1

В границах охранной зоны объекта культурного наследия регионально-
го значения <.Щома жилые (два дома) со складом, l880-e гг.>, расположенного
по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, ул. Адмиралтейская, 54,

ул. Кожанова, l (далее - объект культурного наследия),

разрешается:
- проведение земляных, землеустроительных, мелиоративньгх, хозяй-

ственньж и иных работ, не ухудшaющих условий сохранности и визуЕrльного
восприIIтиJI объекта культурного ЕаследиJI в его историко-градостроительной
среде;

- сохранение исторически сложившейся планировочной структуры;
- примепение специаJIьных мер, направленных на сохраIlение и восста_

новление (регенерацию) историко-градостроительной среды объекта куль-
турного наследия на основе архивных источнtIков, свидетельствующих об
историческом облике территории;

-сохранение исторически ценного фадоформирующего объекта
<Дом>, расположенного по адресу: Астраханская область, г. Астрахань,
ул. Адмиралтейская, 56, с yreToM следующих требований и ограничений:

текущий и капитальный ремонт - без изменения исторического архи-
тектурною облика фасадов и формы крыши объекга культурного наследиrI
при сохрчшении ценных деталей и элемеЕтов декора фасада с воссозданием

утаченньж элементов;

реконструкция - с сохраневием исторических:
высотпых параJ\4етров;
общего исторического облика главног0 фасада;
форм и рц}меров архитекryрных дета;lей главнок) фасада;
формы IФыши с использованием традиционных кровельных материа-
лов;
структуры расположения оконных проемов и их пропорций;
подлинных ценных элеменюв фасадного декора;
системы отделки и системы покраски фасадов и кровпи;
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высота объектов внутриквартtлJIьноЙ зас,гроЙки - не выше лицевого
корпуса, расположенного перед реконструируемым объектом;

- благоустройство территории :

размещение мальж архитектурных форм (скамеек, урн и др.), установка
отдельно стоящего осветительного оборудования в соответствии
с характеристикаIчfи историко-архитектурной среды;

устройство панд/сов и других приспособлений, обеспечивzlющих пере-
движеЕие маломобильных групп населения;

озеленение территории (газоны, клумбы, цветники);
- сохранение и организация проездов, проходов, необходимых для

обеспечения фупкционирования территории;
- устаповка следующих средств наружной реклаI\,tы и информации ма-

лого формата:
информационные указатели, вывески, надписи и обозначения, памят-

ные знаки - при условии сохранения визуального восприятия архитектурньж
детшrей фасада исторически ценного градоформирующего объекга;

строительнм сетка с изображением объектов ремонта, реставрации,
реконструкции;

элементы информационно-декоративного оформления событийного
харЕ[ктера (мобильные информационЕые конструкции), включая пра:rдничное
оформление;

- прокJIадка, ремонт, реконстукция подземных инженерЕых коммуни-
каций с последующим восстановлением нарушенных поверхностей;

- осущестыIение деятельности по поrryляризации объектов культурного
наследия, в том числе деятельности, направленной на развитие культурно-
познавательного туризма;

запрещается:
- проектирование и проведение строительных работ, за искJIючением

применения специапьных мер, направленных на сохраневие и регенерацию
историко-градостроительной среды объекта культурного наследия;

- осуществление хозяйственной деятельности, причинJIющей вред объ-
екгу культурного наследия и историко-градостроительной среде, в том числе
ведущей к нарушению гидрологического режима территории;

- применение технологий, оказывЕlющих динамические воздействия на
грунты, создающих вибрационные нагрузки при проведении земляных, зем-
леусlроительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, а также при
капит.цьЕом ремонте и реконструкции существующих с,троений;

- размещение рекп€lмных и информациоЕIiьIх конструкций, за искJIюче-
нием слrtаев, предусмотренньrх режимом использования земель и требова-
ниями к градостроительным регламент€lм в границах охранной зоны объекта
культурного наследия регионЕшьного значения <.Щома жилые (два дома) со
скJIадом, 1880-е гг.>, расположенного по адресу: Астраханская область,
г. Астрахань, ул. Адмиршlтейская, 54, ул. Кожанова, l;

-строительство, прокJIадка инженерЕых коммуникаций (теплотрасс,
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гtlзопроводов, элекгрокабелей, линий телефонной связи и др.) наземным,
Еадземным способап{и и по главным фасадам зданий;

- организация автостоянок и автопарковок.
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утвЕржшн

распоряжением
Правительства
Астраханской области
от 22.О4.2О24 # I2?-IIр

Режим использования земель и требования к градостроительным реглап,rен-
TEIM в границах зоны реryлировalния застройки и хозяйственной деятельности

объекга культурного наследия регион€шьного значения <,Щома жилые (два
дома) со скJIадом, l880-e гг.>, расположенного по адресу: Астраханская об-

ласть, г, Астрахань, ул. Адмираrrтейская, 54, ул. Кожанова, 1

В границах зоны реryлирокtния застройки и хозяйственной деятельно-
сти объекга культурного наследиJl регионuшьного значения <<.Щома жилые
(два дома) со скJIадом, 1880-е гг.>, расположенного по адресу: Астраханская
область, г. Астрахань, ул, Адмиралтейская, 54, ул. Кожанова, 1 (да.пее - объ-
ект культурного наследия),

разрешается:
- проведение зеIIдJUIных, стоительных, хозяйственных и иньrх работ, не

ухудшающих условий сохрalнности и восприятия объекта культурного насле-
дия в его историко-градостроительной среде;

- строительство, ремонт и реконструкция объектов капитЕuIьного сто-
ительства и некапитальных строений, а также их частей при условии обеспе-
чения масштабного соответствия их габаритов историко-градостроительной
среде с r{етом следующих треб9ваний:

предельЕaш разрешенная высота объектов капитаJIьного строительства
и некапитЕuIьных строений - l3 метров от средней планировочной отметки
земли до максимЕuIьно выступающих конструкций крыш;

форма крыш - скатнalя (двухскатная, вальмовая) или плоскЕuI;

цветовое решение фасадов и кровельных покрытий - нейтральное;
материaлJIы отделки фасадов - традиционные (кирпич, штукатурка с по-

краской) или имитирующие традиционЕые материалы;
организация фронта застройки улицы Адмираrrтейской - дисперсная;
- благоустройство территории:

размещение мЕuIых архитектурных форм (скамеек, урн и др.), мощение
территории, установка отдельно стоящего осветительного оборудования в
соответствии с характеристиками элементов архитектурной среды;

устройство пандусов и других приспособлений, обеспечивающих пере-
движение ма.помобильных групп населения;

озеленение территории (газоны, клумбы, цветники);
- сохранение и оргЕIнизация проездов, проходов, временных автопарко-

вок, необходимых для обеспечения функционировапия объектов, располо-
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женных в границах зоны реryлированиJI застройки и хозяйственной деятель-
ности объекта культурного наследия;

- установка следующих средств ЕаружЕой рекJIzлNtы и информации ма-
лого формата:

информационные надписи и обозЕачения, пtл lятные знаки;
строительнaц сетка с изображением объектов ремонтъ реставрации,

реконструкции, стоительства;
объекгы системы городской ориентирующей информации, ryмбы, ска-

мейки и пешеходные ограждения с рекJIalмными мо,ryлями;
элементы информачионно-декоративного оформления событийного

характера (мобильные информачионные коЕструкции), включая прд,дничное
оформление;

- стоительство, прокJIадка, ремонт, реконструкция подземньж инже-
нерных коммуникаций с последующим восстановлением нарушенных по-
верхностей;

- осуществление деятельности по погryляризации объектов культурного
наследия, в том числе деятельности, направленной на развитие культурно-
познавательного туризма;

запрещается:
- осуществление хозяйственной деятельности, причиняющей вред объ-

екту культурного наследия;
- применение в оформлении объектов капитального стоительства и

некапит€шьных строений, реконструируемых зданий, строений и сооруже-
ний, а также их частей конструкций и материzшов, окzц}ывающих негативное
влияние на визуальное восприятие объекта культурного наследиrI:

крыш мансардного типа с переломом;
ярких и блестящих кровельных материалов;
ярких и контрастирующих цветовьrх решений фасадов;
нетрадиционных материдIов отделки фасадов (сайдинг, пластик и др.);
фрагментарной отделки фасадов зданий, формирующих территории

общего пользования (улицы, проезды);
- размещение рекJIамных конструкций, за искJIючением случаев, преду-

смотренных режимом использоваItия земель и требованиями к градострои-
тельным регламентам в границах зоны реryлирования застройки и хозяй-
ственной деятельности объекта кульlурного наследия ремонЕцьного значе-
ния <,Щома жилые (лва лома) со скJIадом, 1880-е гг.>, расположенного по ад-

ресу: Астраханскм область, г. Астрахань, ул. Адмираптейская, 54, ул. Кожа-
нова, l;

- строительство, прокJIадка инженерных коммуникаций (теплотрасс, га-
зопроводов, электрокабелей, линий телефонной связи и лругого) нtrrcмным,
надземным.способами и по главным фасадам зданий;

- применение технологий строительных и иных работ, оказывающих
динамические воздействия на грунты, создающих вибрационные нагрузки
при проведении земляных, землеустроительньIх, мелиоративных, хозяй-
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ственных и иных работ;
- применение при устройстве ограждений сплошных (бетонных, метал-

лических) оlраждлощих конструкций, ярких и контрастирующих цветовых
решений;

- размещение автопарковок и автостоянок, за искJIючением слупtаев,
предусмотренных режимом использования земель и 1ребованиями к градо-
строительным реглЕll\,rентirм в границitх зоны реryлирования застройки и хо-
зяйственной деятельности объекга культурного наследия регионaшьного зЕа-
чения <<.Щома жилые (лва лома) со скJIадом, 1880-е гг.>, расположенного по
адресу: Астраханская область, г. Астрахань, ул. Алмиралтейскм, 54, ул. Ко-
жанова, 1.
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